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Tobb mint szaz éve tart a Balaton-part
beépitése - most az utolsd szabad teruletek
kerultek sorra

A Balaton-part utolsé szabad vizparti teriletein is apartmanhazak épiilnek, a korabban elkilonild
udiloovezetek pedig egyre inkabb 0sszeérnek. A néhany év alatt felfutd épitkezési hullam nem
pusztan a tépart latvanyat valtoztatja meg: tovabb rombolja az 6koldgiai haldzatot, tulterheli a
kozlekedési infrastruktirat, és Ujabb tarsadalmi konfliktusokat hoz a felszinre. Wettstein Domonkos, a
Budapesti MUiszaki és Gazdasagtudomanyi Egyetem Urbanisztika Tanszékének tanszékvezetd-
helyettese a Masfélfokon megjelent cikkében bemutatja, hogyan vezetett a Balaton-part tébb mint
szazéves beépitési folyamata a mai helyzethez, és miért kilondsen nagy a tétje a még szabadon
maradt partszakaszok sorsanak.

Az elmult néhany évben az apartmanhazak gyors terjedésével Ujabb épitkezési hullam indult a
Balaton partjan. A fejleszték a kdzvetlen vizparti kilatast kinald, még beépitheto telkeket keresik, és a
korabbi nyaraldtelepeknél jéval nagyobb beépitési slirliségre torekszenek. Az utolsé szabad teriletek
beépitésével a korabban elklonilé Gduléovezetek egyre inkabb dsszeérnek, és lassan bezarulhat a té
korll a varosgyrl. A folyamat azonban nem az elmult években kezd6dott: a mai apartmanhaz-
épitési hullam egy tobb mint szazéves atalakulas legujabb allomasa, amelynek soran az egymast
koveto épitkezések Ujra és Ujra atformaltak a toparti tajképet, a telepulésszerkezetet, sét, a
tarsadalmi viszonyokat, sziikségszer(ien kiélezve a torténelmi konfliktusokat.

A vasut megvaltoztatta a partot, majd megjelentek a
nyaraldk

Az 1861-ben atadott Déli Vasut megépitése alapvetéen megvaltoztatta a Balaton partjat. A vasuti
toltést veszélyeztet6 hullamverés és jégzajlas miatt szabalyozni kellett a t6 vizszintjét, aminek
kdvetkeztében Uj szarazfoldi terlletek, az Ugynevezett apadasi 6v kerlltek szarazra. Ezeken késébb
megindultak a parcelldzasok, és az Gdulételepek a régi falvaktdl elkiilonilve jottek Iétre. Az elsd, 19.
szazadi villdkhoz nem voltak helyi mintak: Flireden, Féldvaron és Fonyddon is alpesi ihletésd ,svajci
villak” éplltek. Az egykor tajidegen hazak és az Gduldkertek platansorai mara a balatoni 6rokség
részei.

Az els6 vilaghaboru utan a torténelmi firdéhelyek elvesztése a Balaton felé forditotta a turistakat. A
kdzéposztaly egyre tobb, kisebb telken allo, szerény nyaraldt épitett. A Iéptékvaltast ekkor nem a
hazak mérete, hanem a szamuk jelentette. Kiilondsen a déli parton épliltek be hosszl partszakaszok,
gyakran megfeleld utak, kozterek és zoldfelliletek nélkil; az épileteket sokszor nem is épitészek
tervezték. A Balatoni Intéz0 Bizottsagban Kotsis lvan vezetésével mintaterveket dolgoztak ki nemcsak
az egyes éplletek, de a teleplilések szamara is, hogy rendezettebb kdrnyezetet alakithassanak ki. A
partot a jégkarok megel6zésére is mesterségesen alakitottak. Megjelentek a tobbszintes vallalati és
szocialis iduléhazak is.

Az (idulés mar ekkor konfliktusokat okozott: a helyiek korabban allatok itatasara és flirdetésére
hasznaltak a partot, amit az Gdil6teriletek terjeszkedése sok helyen ellehetetlenitett. Az allandé és a
szezonalis lakossag kozti érdekellentét konfliktusa generaciérdl generaciéra Ujabb és Ujabb
utkdzépontok kialakulasaval maig sok helyen tovabb él. Ebben az érdekellentétben meghatarozé a
korszakban kialakuld telepllésszerkezet. Az idll6terlletek és allandé lakossag lakéteriletei még ma
is sok helyen elkilonilnek, és ebbdl addddan a mai kihivasokat is masként értelmezik. A korszak
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parcelldzasai még kisebb |éptékiiek voltak, de ezek a beépitések inditottak el azt az urbanizacios
folyamatot, ami a kdvetkez6 évtizedekben a tépart 6sszeéplilését eredményezte. A kisebb [éptékd,
elkllon(lé, tarsadalmilag is zart nyaraldtelepeken ugyanakkor erds kézosségek és civil szervezetek
alakultak, amelyek a kérnyezet gondozasat is célul tlzték ki.

Az atfogo tervezést ujabb épitkezési hullam kovette

Az 1957-ben indult Balaton-fejlesztés mar egységként kezelte a térséget. A Farkas Tibor f6épitész
vezette regiondlis terv egyszerre probalta kiszolgalni az Gdulést és meg0rizni a természeti értékeket.
Az északi part zoldterUleteit védeni kivanta, délen viszont feltoltésekkel iranyzott el6 U] épitési
teriileteket. A terv 1965-ben elnyerte a Nemzetkdzi Epitészszdvetség Abercrombie-dijat.

A kis hétvégi hazakhoz tipustervek készlltek, de egyre nagyobb szallodak és Gduldk is épultek:
Siofokon az Aranypart és az EzUstpart épliletei feltoltott terlletekre keriltek. Megjelentek a sorhazak,
példaul az almadi Lottételep, valamint a mai apartmanhdzak el6futdrai, a tarsasidulék. Utdbbiak
szOvetkezeti épitése erds nyaraldkozosségeket hozott Iétre.

Az Gjabb fordulat 1968 utan kdvetkezett: megsziint a térségi féépitészi kontroll, korabban védett
terlletek is beéplltek, és tovabbi feltoltések mellett mar paneles technoldgidval épiltek a nagy
késémodern dulék. Ekkor mar észlelhetdvé valtak a tulzott modernizacié kérnyezetkarosité hatasai:
a hetvenes években mar problémat okozott a vizmindség romlasa, amely a vizfolydsok és a té
mesterséges mederalakitasara volt visszavezethetd. Ekkor kezdett el a zartkerti épités problémaja is
elburjdnozni, ami szintén sulyos 6koldgiai karokat okozott. Az értékes gylimdlcsos és szbléterlileteken
a zartkerteket Udilés céljara vasaroltak meg és nem mdvelték, ami a talaj erézidjat okozta.

Az utolsd szabad partszakaszok sorsa a tét

A mai apartmanhaz-épitési hulldm legnagyobb veszélye nem az (j épiletek sokat vitatott
megjelenése, hanem az, hogy tovabb séril a tépart mar eleve meggyengllt 6koldgiai halézata. A
tobb szaz (j lakas noveli az autéforgalmat, sok helyen tilterheli a régi nyaralételepek szlik Utjait, a
parkoldk és mas burkolt fellletek pedig erdsitik a hészigethatast.

A szabdlyozas is hozzajarulhat a meglepd eredményekhez. Sok egykori kemping és szabadon
bejarhaté zoldfellilet a rendezési tervekben mar korabban is beépithet6 terlletnek szamitott. Az
épitménymagassag szamitasanak modja pedig visszalépcsdz6 vagy ferde homlokzatokkal a
szabalyozas eredeti szandékanal tobb szintet is lehetdvé tett: igy valtak jellegzetessé a ,jacht
formaju” apartmanhazak.

A nehéz pénzligyi helyzetl 6nkormanyzatoknak az apartmanhazak bevételt hozhatnak, mikdzben a
vizpartok érdekképviselete hianyzik az 6nkormanyzati rendszerben. A 20. szdzad soran lezajl6
beépitési folyamatok eredményeként a szavazati joggal nem rendelkezd nyaraldk dvezetei és az
allandé lakosok terlletei még ma is elvalnak egymastdl. A kiemelt beruhazasi statusz
megszintetésével a dontések ismét az onkormanyzatokhoz kerilnek, ezért kiilondsen fontos a kevés
eszkozzel rendelkezd civil szervezetek szerepe. Wettstein Domonkos szerint a helyi kdzosségeknek
folyamatosan figyelniiik kell a telepllésrendezési szabalyok médositasait: ezeken mulhat a még
szabad vizparti teriiletek sorsa.
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