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2025-ben érdemi aremelkedés és a kinalat
kibontakozo bovulése jellemezte a
lakaspiacot

Megjelent a jegybank legfrissebb Lakaspiaci jelentése

2025-ben a lakasarak orszagos atlagban 23,5 szazalékkal emelkedtek. A lakdsarak eltérése a
fundamentumok altal indokolt szinttél érdemben nétt, és orszagosan meghaladta a 20 szazalékot
2025 negyedik negyedévében. Az Otthon Start Program hatasara nétt az els6lakas-vasarldk aranya,
amivel parhuzamosan csokkent a befektetdk jelenléte a hazai lakdspiacon. 2025-ben jelentdsen
bévilt a févarosi Ujlakaspiacon a kinalat, eléretekintve pedig mintegy 30 szdzalékkal néhet az atadott
Uj lakasok szama orszagosan 2026 soran.

2025-ben a lakasarak éves nominalis névekedési iiteme orszagosan 23,5 szazalékot ért el, ezzel az
elmult 25 év legmagasabb, 19,0 szazalékos redl lakasar-draguldsa valésult meg. A dinamikus
aremelkedés miatt 2025 negyedik negyedévében orszagosan 22,5 szazalékkal haladtak meg a
lakasarak a fundamentumok altal indokolt szintet.

2025-ben becslésiink szerint 152 ezer lakaspiaci tranzakcié tortént maganszemélyek altal, 3
szazalékkal tobb, mint 2024-ben. 2026 elsd negyedévében azonban mar 18 szazalékkal csdkkent az
adasvételek szama az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Az Otthon Start Program tavaly
szeptemberi induldsa atrendezte a lakaspiaci forgalom szerkezetét: a févarosban egy év alatt 25
szazalékrél 40 szazalékra emelkedett az els6lakas-vasarlok aranya, mig befektetési céllal kevesebben
vasaroltak a program induldsa 6ta, és a befekteték mar a piac eladéi oldalan voltak tobbségben.

2025 negyedik és 2026 els6 negyedévében a megkotott lakashitel-szerz6dések volumene éves
Osszevetésben rendre 130 és 104 szazalékkal emelkedett. A jelentds béviilés az Otthon Start Program
hatasara tortént, melynek kdszonhetéen a tdmogatott hitelek aranya a lakashiteleken belll 23
szazalékrol 81 szazalékra emelkedett 2026 elsé negyedévére. A program jelentds igénybevétele miatt
a hitel segitségével vasarolt lakdsok ardnya historikusan magas szintre, 60 szazalék f6lé emelkedett
2026 els6 negyedévében a program bevezetése elbtti idészakot jellemz6 36 szazalékrol. Az Otthon
Start keretében 2026. marciusig dsszesen 33,2 ezer hitelszerz6dést kotottek a bankok mintegy 1161
milliard forint értékben, és e hitelek 90 szazaléka hasznalt lakas vasarlasat finanszirozza. A program
az arra jogosultak szdmara érdemben javitotta a lakasvasarlas elérhet6ségét, ugyanakkor a lakasarak
emelkedéséhez is hozzajarulhatott.

2025-ben 12 ezer ujépitésl lakdingatlan kapott hasznalatbavételi engedélyt Magyarorszagon,
legutébb 2016-ban adtak at ennél kevesebb lakast. Ugyanakkor a 2025-ben orszagosan kiadott
épitési engedélyek 37 szazalékos bdviilése elsésorban a févarosban és a megyei jogl varosokban
érdemben bdvild kindlatot eredményezhet a kdvetkezd években. Eldrejelzéslink alapjan 2026-ban
15,7 ezer Ujlakas atadasa varhatd, ami 30 szazalékos éves bdvilést jelentene.

2026 elsd negyedévében a Budapesten fejlesztés és értékesités alatt allé lakdsok szama éves
Osszevetésben 46 szazalékkal bdviilt, ami az elmult 10 év legmagasabb kinalati szintjét
eredményezte. A szabad, még megvasarolhaté Ujlakasok szama 63 szazalékos éves bovilést
kovetden historikus csucsra, 9490 lakasra emelkedett 2026. marciusra, ami a kinalat kereslethez
képesti jelentés emelkedését mutatja. Az Gjlakdspiacon érdemben bdviilhet a kindlat az Otthon
Starthoz kapcsolédé kiemelt projekteknek készonhetden, azonban egyelére még nem indultak el nagy
szamban ezen fejlesztések.
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