Duna House

Uj szegmens nyilhat az ingatlanpiacon,
tovabb bovilhet a kinalat

Onkormanyzati kézben a zértkerti ingatlanok sorsa

Véglegesités el6tt all a kormanyrendelet, amely lehetdvé teszi, hogy az 6nkormanyzatok helyi
rendeletben jeldljék ki, hol kérhetd a zartkerti ingatlanok ,mUivelés aldl kivett teriletként” vald
bejegyzése. A jogszabaly-mddositas varhatéan mar akar oktéber végén megjelenhet a Magyar
Kozlonyben, és a kihirdetését kovetd napon hatdlyba is [éphet. Az Otthon Starttal kombinalva pedig
akar Uj szegmens is nyilhat az ingatlanpiacon.

A Duna House szerint a valtozas jelent6s piaci élénkiilést hozhat a hobbikerttel, hétvégi hazzal vagy
rekreacios célu telkekkel rendelkezé térségekben, kiilondsen ott, ahol eddig a mivelési ag jogi
bizonytalansaga korlatozta a forgalmat vagy a finanszirozhatésagot.

LA zartkerti ingatlanok jogi statuszanak tisztazasa egy évtizedek dta hizddo problémat
oldhat meg. A varhatd dnkormanyzati kijelélések nyoman szamos, eddig nehezen
értékesithetd telek kertilhet be a legalis ingatlanpiaci kérforgasba, ami révid tavon
forgalomndvekedést, k6zéptavon pedig értéknévekedést hozhat az érintett
térségekben” - mondta Szeg6 Péter, a Duna House vezet6 elemzdje.

Elséként azok az 6nkormanyzatok Iéphetnek, ahol a zartkerti terlletek jelentds lakhatasi alternativat
vagy rekreacids funkciét toltenek be. llyenek példaul a budapesti agglomeracio telepulései (pl.
Dunakeszi, Szentendre, Erd, Szigetszentmiklds), a Balaton és a Velencei-té kérnyéki tidilkorzetek,
illetve nagyvarosok, pl. Debrecen, Kecskemét vagy Gyér peremteriletei.

Az els6 helyi rendeletek akar mar novemberben megszilethetnek. S6t mar van is, aki lépett:
Szigetvar példaul oktéber 30-ara tlizte napirendre a dontést. A kijeldlt dvezetekben igy
felértékelddhetnek a kivonasra alkalmas telkek, mikozben a nem kijeldlt zartkerti részek varhatdan
diszkonttal forognak majd a piacon.

A vevoknek gordulékenyebb lehet a hitelezés

A rendelet legnagyobb elénye, hogy atlathatébba valik a zartkerti ingatlanok jogi helyzete. Az, hogy
az onkormanyzatok pontosan kijeldlhetik, hol kérhet6 a ,muvelés aldl kivett” bejegyzés, jelentdsen
csokkenti a vasarlassal jaro jogi kockazatokat. Ez kilondsen fontos lehet azoknak, akik kisebb telekre,
hétvégi hazra vagy alternativ lakhatdsra keresnek megoldast.

JA tisztazott jogi statusz nemcsak a biztonsagérzetet néveli, hanem a banki finanszirozas
elérhetdségét is javithatja, hiszen a pénzintézetek varhatdan nyitottabbak lesznek az
egyértelmd tulajdoni helyzet( ingatlanok hitelezésére. A vevok igy szélesebb,
biztonsagosabban megvasarolhaté kinalattal talalkozhatnak majd, kiilénésen a
nagyvarosi agglomeracidkban és (idlil6kérzetekben"” - tette hozza a szakérto.



Duna House

Jobb aron, gyorsabb értékesités az eladoknak

Az eladdk oldalan a rendelet piaci élénkdlést és értékndvekedést hozhat a kijeldlt zartkerti
terlleteken. Azok az ingatlanok, amelyek mivelés aldl kivett statuszt szerezhetnek, keresettebbé
valhatnak, hiszen a vevlk szamara kockdzatmentesebb és jobban finanszirozhaté alternativat
jelentenek. A tisztazott jogi hattér gyorsabb értékesitést hozhat, mikézben az arak a fejlesztési
potenciallal bird terlleteken emelkedhetnek.

A Duna House tapasztalatai szerint a hasonl6 jogszabalyi valtozasok nyoman rovid iddn bellil élénk
tranzakcids hullam indulhat meg az érintett terlleteken, igy azoknak az eladdknak érdemes idében
|épni, akik szeretnék kihasznalni a ndvekvd keresletet.

+A szabalyozas valtozasa raadasul kozvetetten erdsitheti az Otthon Start Program
lakhatast seqgitd célkitlizéseit is. A zartkerti ingatlanok egy részén ugyanis realis
alternativa lehet kisebb hazak, mobilhazak formajaban fiatalok elsé otthonainak
kialakitasa. Kiléndsen a vidéki nagyvarosok peremein, ahol az elérheté aru lakhatas
hianya eddig komolyabb problémat jelentett” - hangsulyozta Szeg6 Péter.

A programmal kombinalva a mostani rendelet tehat akar 0j kinalati szegmenst is nyithat az

ingatlanpiacon, amely egyszerre szolgalhatja a fiatal vasarldk, a befektet6k és az 6nkormanyzatok
érdekeit.
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