Mérséklodott az uj épitésu lakasok
aremelkedése a fovarosban

A budapesti Uj épités( lakasok irant tovabbra is élénk az érdeklédés, bar a tavaszi hdnapokhoz képest
enyhe lassulas latszik - derl ki az ELTINGA legfrissebb, 2025 harmadik negyedévére vonatkozé
lakaspiaci jelentésébdl. A Duna House kapcsolddd elemzése szerint a kereslet még mindig erds,
mikozben a kinalat is fokozatosan bdvil, ami kozéptavon stabilizalhatja a piacot.

A harmadik negyedévben 2 224 uj lakas talalt vevire Budapesten, ami 6%-kal kevesebb, mint
tavasszal, de tovabbra is joval az elmult évek atlaga felett van. Az eimult tizenkét

hénapban 6sszesen 9 611 uj épitésii otthon kelt el, ami az eImult tiz év legmagasabb éves
szama volt.

A szabad lakasok szama jelenleg koriilbeliil 7 500, ami 14%-kal tobb, mint egy évvel ezel6tt,
2024 harmadik negyedévében, amikor alig haladta meg a 6 200 darabot. A mostani kinalati szint
ugyanakkor Iényegében megegyezik az el6z8, 2025 masodik negyedévben mért adattal, igy a piac a
tavaszi rekordbdviilés utan stabilizalédni latszik.

A kinalatboviilését els6sorban az Uj értékesitési (itemek és korabban szlineteltetett fejlesztések
Ujraindulasa magyarazza. 2025 harmadik negyedévében koriilbeliil 2 000 uj lakas értékesitése
indult el, mig az el6z6 negyedévben még tébb mint 4 000 uj lakdas kerllt piacra. A projektadatbazis
mérete igy 25 693 lakdasra és 357 fejlesztésre bdvilt, ami 2%-kal tdbb, mint harom hénappal
kordbban, és mintegy 30%-kal haladja meg az egy évvel korabbi szintet.

A kindlat foldrajzilag is kiegyensulyozottabb lett: mig kordbban a belsé-pesti keriiletek dominaltak,
mostanra Kiils6-Pesten és a XI. keriiletben is tobb nagy projekt indult.

»AZ Uj épitésli lakasok atlagos négyzetméterara elérte az 1,77 millio forintot,

ami 1%-os emelkedés negyedéves szinten és 15,5%-0s éves draguldsnak felel meg. Az
arndévekedés tehat joval mérsékeltebb az év elsé felében mértnél. Az atlagos lakasar
most 128,2 millié forint, ami kis mértékben, 3 milliéval alacsonyabb az el6z6
negyedévinél. Ennek oka, hogy a piacon most tébb kisebb alaptertiletd, igy kedvezbébb
aru lakas szerepel” - mondta Szeg6 Péter, a Duna House vezetd elemzdje.

A fejleszték dvatosan reagaltak a valtozasokra: a lakasok 60%-anal nem médosult az ar, és ezuttal
enyhe tobbségben voltak az drengedmények. Ezek tébbsége parmillids mértékl korrekcié volt, a
nagyobb, tizmillids csokkentések inkabb ritkak.

Keriileti kiillonbségek és vasarldi igények

Tovabbra is a kétszobas lakdsok a legkeresettebbek, ezek adjak az eladdsok 45%-at. A garzonok
iranti érdekl6dés visszaesett, a haromszobas lakasoké viszont nétt. Terliletileg Kiils6-Pesten volt a
legnagyobb elmozdulas, ahol az eladasok aranya 35%-ra emelkedett. Ezt f6ként a rozsdadvezeti, 5%-
os afaval értékesithetd fejlesztések hiuztak.



Duna House
Egy év tavlataban: djra novekedési palyan

2024 harmadik negyedévében a piac még visszafogottabb volt: az dtlagos négyzetméterar 1,53
millié forint, a szabad lakasok szama pedig 6 200 korll mozgott. A mostani adatok igy egyértelm(
novekedést mutatnak mind az arakban, mind a kinalatban.

Az arazasi gyakorlat is kiegyensulyozottabbd valt: mig egy éve a fejleszték 37%-a mddositott drakat,
addig idén mar kisebb aranyban, de tudatosabban igazitanak a piaci kdrnyezethez.

Uj irdny a kiilsé keruletekben

Az Otthon Start Program (OSP) hatasa a févarosi Ujlakas-piacon egyel6re korlatozott: jelenleg a
kinalat 14-23%-a felel meg a tamogatas feltételeinek. A program altal érintett projektek foként
Kils6-Pesten talalhatdk, viszont ott mar most érzékelhetd a keresletbdviilés.

»A kormanyzati lakdstamogatasok, koztiik az OSP, uj lendlletet adhatnak a nagyobb,
lakénegyed jellegl fejlesztéseknek, amelyek kézéptavon névelik a kinalatot, mikézben a
tamogatott vasarldi rétegek megjelenése tartds keresletet biztosithat” - tette hozza
Szeg0 Péter, aki szerint mindez egy kiegyensulyozottabb, fenntarthatébb ndvekedési
palyat vetit elére a févarosi Uj épitésl lakasok piacan.
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