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MBH Termofoldindex: harmadaval dragultak
a legjobb minoségu szantdk

A jobb mindségl és a kisebb foldek dra ndvekedett leginkabb, de a régidk kdzott tovabbra is jelentds
kGlonbségek vannak

Mérsékelt aremelkedés jellemezte a magyar terméféldpiacot 2024-ben, de a szantdk esetében a jobb
adottsagu terlletek latvanyosan felértékelddtek az elmult két évben. A legmagasabb mindségu
kategdridba tartozd szantéfoldek ara tobb mint harmadaval nétt, és mig az elmult években a nagyobb
terliletek dragultak a leginkabb, tavaly mar a kisebbek ara emelkedett jobban. Orszagos
dsszehasonlitdsban Kézép-Magyarorszagon, az Eszak-Alfdldon és a Kézép-Dunantulon kellett a
legtdbbet fizetni a szantéfoldek hektarjaért - deril ki az MBH Jelzdlogbank legfrissebb elemzésébdl.

Az MBH Terméfoldindex értéke 2024-ben 335,7 pontra ndvekedett a 2023-ban mért 333,6-0s szintrol.
A mezdgazdasagi termeldi arindexszel deflalt index értéke pedig 154,5 pontra nétt a korabbi 148,7-
rol.

2024-ben a hazai termé6foldarak nomindlisan 0,6 szazalékkal emelkedtek az el6zd évhez képest,
realértéken szamolva a ndvekedés mértéke 3,9 szazalék volt - derllt ki az elemzésbdl. Az MBH
Termo6foldindex elmult évekbeli jelentds ndvekedését azonban tobb tényezd is fékezte 2024-ben:
csokkent az egy hektarra jutd ndovénytermesztési és kertészeti termékek kibocsatasa, mint ahogy az
egy hektarra jutd netto vallalkozdi jovedelem, és a szanddfdldi ndvényeknél a sulyozott termésatlagok
is.

Ko6zép-Magyarorszagon lehet a legdragabban szantéfoldhoz
jutni

2024-ben a szantoéterlletek ara nétt a leginkabb, atlagosan 2,38 millié forintért lehetett hozzajutni
egy hektarhoz, ami 1,6 szazalékos emelkedést jelent 2023-hoz képest. Az arak régionként
meglehetdsen eltérden alakultak. Mig a Dél-Dunantulon 8,5, a Dél-Alfdldon pedig 0,4 szdzalékkal
csokkentek az arak, addig a tobbi régidban 1,5 és 6,9 szazalék kdzotti ndvekedés ment végbe. A
legnagyobb mértékben a Nyugat-Dundntilon és Eszak-Magyarorszdgon emelkedtek az &rak: 6,9,
illetve 5,6 szazalékkal. Az atlagarak tovabbra is K6zép-Magyarorszagon a legmagasabbak, atlagosan
mintegy 3 millié forintot kellett fizetni egy hektar szantéért. Az Eszak-Alfold (2,6 millié forint/hektar)
és a Kdzép-Dunantul (2,47 millié forint/hektdr) szintén a legdragabb térségek kozé tartozott, ezzel
szemben Eszak-Magyarorszagon 1,57 millié forint volt a szantdk atlagéra, tovabbra is jelentdsen
elmaradva az orszagos atlagtol.

Megyei 6sszehasonlitdsban Hajdu-Bihar varmegyében voltak a legmagasabb atlagarak 2024-ben, itt
tobb mint 3,24 millid forintba kerllt egy hektar. Szintén a legdragabbak k6zé tartozott Pest, Tolna,
Gy6r-Moson-Sopron, Békés és Fejér varmegye, ahol 2,6-2,9 millid forintba kerUlt egy hektar
szantéterllet. Meghaladta az orszagos atlagot a szantok ara Szabolcs-Szatmar-Bereg és Komarom-
Esztergom varmegyében is, a legkevesebbet, 1,39 millié forintot pedig Nogradban kértek el
hektaronként. Borsod-Abauj-Zemplén, Heves, Zala és Jasz-Nagykun-Szolnok varmegyében 2 millié
forint alatt maradtak az atlagarak.
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A mivelési dgak szerinti arak szinte valtozatlanok maradtak

A gylmolcsosok hektaronkénti atlagara 2,24 millié forintot tett ki, ami 0,3 szazalékos névekedést
jelent 2023-hoz képest. A gyepek, rétek, legel6k esetében atlagosan 1,32 millié forint volt a
hektaronkénti ar, ami 0,1 szazalékos emelkedést jelent, mig az erdékért és fasitott terliletekért 1,29
millié forintot kellett fizetni, kismérték, 0,2 szazalékos éves csokkenést kdvetden. Az erddkért Kozép-
Magyarorszagon kellett a legtobbet fizetni, ahol a hektaronkénti ar meghaladta az 1,5 millié forintot.
A gyepek, rétek és legel6k szintén ebben a régidban bizonyultak a legdragabbnak, 1,7 millié forintos
hektaronkénti atlagarral. A gylimélcsosok az Eszak-Alféldon keltek el a legmagasabb aron, 2,49 millié
forintos hektaronkénti atlaggal.

Ujra a jobb mindségii teriletek ara emelkedett a leginkabb

Az utobbi két évben egyértelmiien a jobb mindségl foldek ara emelkedett a legnagyobb mértékben: a
35 aranykoronaérték feletti szanték esetében a ndvekedés elérte a 34 szazalékot a 2022-es szinthez
képest. A kdzepes mindségu, 15-25, illetve 25-35 aranykorona kozotti kategéridkban szintén jelent6s,
18-22 szazalékos dragulas volt tapasztalhatd. Ezzel szemben a leggyengébb mindségd, 15
aranykorona alatti teriiletek dra csupan 7 szazalékkal emelkedett ugyanebben az idészakban. Ez
fordulatot jelent, ami kiilénésen szembet(ind annak fényében, hogy 2015 és 2022 kdzott éppen ezek
az alacsonyabb értékl szantdk dragultak a leggyorsabban. Megvaltozott az arak birtokméret szerinti
alakulasanak korabbi mintazata is. Mig az elmult években a szantdék esetében a legnagyobb, 10
hektar feletti kategdériadban ment végbe az egyik legjelentdsebb aremelkedés, addig 2024-ben az 1-5
hektar kozotti kisebb parcellak esetében mutatkozott a legnagyobb, 1,9 szazalékos névekedés.

LA friss adatok tehat arra utalnak, hogy a piaci figyelem ismét a jobb adottsagu teriiletek
felé fordult, mint ahogy a kisebb féldterliletek forgalomképessége is nétt. Ez hosszu tavon
is befolyasolhatja a foldbefektetések iranyat” - emelte ki Santa J6zsef, az MBH Bank
Agrér- és Elelmiszeripari Uzletdganak halézati igazgatdja. ,A terméféld a mez8gazdasagi
termelés alapja, amely komoly értékkel bir, és ennek megfeleléen a finanszirozasa is
kulcskérdés. A jelenlegi magasabb kamatkérnyezetben elsésorban az Agrar Széchenyi
Beruhazasi Hitel MAX+ kamattamogatott termék jelenthet segitséget a gazdalkoddk
szamara. Az allami foldértékesitési programban pedig amellett, hogy a legtobbszor
értékbecslés nélkiil be tudjuk fogadni a hiteligényt, azzal is segitjik lgyfeleinket, mar a
szerz6dések kbzjegyzdi okiratba foglaldsdra sincs sziikség. Kbltségoldalon ezzel is
tamogatjuk a gazdakat, ami szintén tiikrézi a gazdatarsadalom iranti
elkételezettséglinket.”

A szakértdk altal vizsgalt négy befektetési forma kozott a termd6fold a tovabbra is masodik helyen all:
az MBH Termdéfoldindex 2007 és 2024 kozott 275 szazalékkal nétt, és csak az arany forintban
kifejezett értékének emelkedése el6zte meg. Az MBH Lakasarindex 243 szazalékos névekedést
mutatott ez id6 alatt, ami szintén meghaladta a BUX index esetében mért 202 szazalékos novekedést.

Az MBH Jelzalogbank altal végzett MBH Termo6foldindex-elemzés részletei ezen a linken érhetéek el.

Az MBH Termofoldindex modszertana

Az MBH Index termékcsalad tagja az MBH Termdéféldindex, amely 2010 novemberétdl aggregalt
formdban (valamennyi mdvelési dgat tartalmazva) mutatja be az elmult évtized hazai féldarainak
alakuldsat. Az index jelenlegi értéke azt mutatja, hogy a 2008-as bazisértékhez - 100 pont - képest,
208 szazalékkal lett magasabb a terméfoldek ara az elmdlt 15 évben. Az index szamitasat az MBH


https://www.mbhindex.hu/sw/static/file/04_MBHTermofoldindex_2024_web.pdf
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Lakasarindexnél is alkalmazott hedonikus regresszion alapuld modszertannal végezték, kiszirve a
forgalomba kertilé teriiletek sokféleségébdl eredd hatdasokat. Az MBH Termdéféldindex szamitdsa az
MBH Lakasarindexhez hasonléan tranzakciés adatokon alapul, és 6tvézi az MBH Bank ingatlan- és
agrarszakmai tudasat.
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