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A jegybank felulvizsgalta az
ingatlanhitelezési eszkoztarat

Az MNB az elmult évek gyakorlataval 6sszhangban attekintette a hazai ingatlan- és jelzaloghitelpiacot
érinté makroprudencialis eszkoztaranak megfeleldségét. A jegybank a piaci folyamatok alakuldsahoz
illeszkedve tobb, a pénzligyi stabilitast erdsitd célzott intézkedést fogadott el. A hazai lako- és
kereskedelmi ingatlannal fedezett kitettségek esetén is 1-1 szazalékos rendszerkockazati tokepuffert
kell képeznilk a hitelintézeteknek 2026. januar 1-jétél. Az eimult évek béralakulasat lekdvetve 800
ezer forintra emelkedik a magasabb jovedelemaranyos eladésodottsagra lehetdséget adé jovedelmi
klszobérték. A hitelezési folyamatok gordulékenységének tdmogatasa érdekében a jegybank 2025.
szeptemberben eltorli az els6lakas-vasarldkra vonatkozé kedvezébb hitelfedezeti eldirasok
(6nerdelvaras) alkalmazasahoz tartozé életkori megkotést. Emellett 2026. oktobertdl tovabb
er6sddnek a jelzaloghitelek stabil finanszirozasara vonatkozé elvarasok.

Az emelkedett ingatlanpiaci és kapcsolddd hitelezési kockazatokat figyelembe véve, valamint az
évente a hitelintézetekkel folytatott felllvizsgalati egyeztetések tanulsagait megfontolva az MNB az
ingatlanhitelezési rendszerkockazatokat célz6 makroprudencialis eszkdztaranak moédositasarol
dontott. Az elfogadott valtoztatasok erdsitik a bankok sokkellenalld-képességét és finanszirozasi
szerkezetét, mérséklik az ingatlanpiaci rendszerkockazatok névekedését és tamogatjak a hitelezési
folyamatok gordulékenységét.

A nagymértékben megemelkedett lakaspiaci aktivitasra és a kereskedelmiingatlan-piacot 6vez6
kockazatokra tekintettel az MNB az aktualis rendszerkockazati tokepuffer kdvetelmény (SyRB)
atalakitasarol és eldretekintd, szektoralis alkalmazasardl dontott. A modositas alapjan a 2024. jdlius 1-
jétdl aktivalt keretrendszert hatalyon kivil helyezi a jegybank, és 2026. januar 1-jétdl a belfoldi féllel
szemben fennalld, Magyarorszagon Iévd lakéingatlanra vagy kereskedelmi ingatlanra bejegyzett
zalogjoggal fedezett kitettségek esetén egyarant 1-1 szazalékos szektoralis rendszerkockazati
tékepuffert ir eld. A tovabbra is erds banki tékehelyzet és profitabilitds okan az intézkedés a bankok
hitelezési képességét, valamint a hitelezési kondicidkat nem befolyasolja érdemben. Az el6iras a
bankok sokkellenalld képességét célzottan, az emelkedett kockazattal érintett szegmensekben noveli.

Az MNB az addssagfék elbirasai éves felllvizsgalatanak részeként a valtozo jelzaloghitel-piaci
folyamatokra, az Otthon Start programmal 6sszefliggésben is erdsodé jelzaloghitelezésre és a piaci
szerepl6k visszajelzéseire tekintettel az addssagfék szabdlyainak mddositasardl is dontott. A
mddositas alapjan az MNB az elsélakas-vasarldkra vonatkozé 90 szazalékos hitelfedezeti mutatd limit
(legalabb 10 szazalékos 6nerdelvaras) kapcsan eldirt 41 éves korhatart a Magyar K6zlonyben vald
megjelenés masnapjatdl kezdédden hatalyon kivil helyezi. A korlat eltérlése tamogatja a hitelezési
folyamatok gorduilékenységét az atalakuld piaci kdrnyezetben. Szintén a hitelezési folyamatok
hatékonysagat erdsiti, hogy a magasabb hitelfedezeti mutaté limit igénybevételére jogosult elsélakas-
vasarlo ugyfeleket 2025. decembertdl joval kisebb adminisztraciéo mellett, az ingatlannyilvantartasbdl
valé lekérdezés Utjan lesznek kotelesek azonositani a hitelnyujtok.

Emellett az MNB az elmult évek erds nominalis béremelkedése okan az utoljara 2023. jdliusban
maddositott, a magasabb, legfeljebb 60 szazalékos jovedelemaranyos eladdsodottsagot lehetévé tevd
600 ezer forintos jovedelmi kiiszobot 800 ezer forintra és az addssagfék elbirasok alkalmazasa aldl
mentesitd, kisdsszegu hitelekre vonatkozd limitet 450 ezer forintrél 550 ezer forintra emeli, valamint
a bankok altal javasolt egyéb technikai mdédositasokat is atvezeti 2026. januar 1-jétél.

Az MNB a jelzaloghitelek stabil finanszirozasat biztosit6 eldiras erdsitésérol is dontott. A jelzaloghitel-
finanszirozas megfelelési mutatd (JMM) eldiras keretében 2026. oktdbertdl a jegybank intézkedéseket
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vezet be a bankok egymas kozotti jelzaloglevél-vasarlasanak visszaszoritasara. Ezen felll elvart lesz
az Uj kibocsatasu jelzaloglevelek tézsdei bevezetése és az Uj stabil forrasok futamidejének névelése.
Ezen tul a kisebb allomannyal rendelkez6 intézmények terheinek mérséklése érdekében a
szabalyozas aldli kivételt jelentd, a jelzdloghitel-dllomanyra vonatkozé 40 milliard forintos kliszobérték
100 milliard forintra emelkedik, valamint a jelzalogleveleken tul egyéb jelzaloggal fedezett
értékpapirok is elfogadasra kerllnek stabil forrasként.

A Pénzligyi Stabilitasi Tanacs dontése nyoman az addssagfék szabalyokat mddositd rendelet
varhatdan a kdvetkezd napokban jelenik meg a Magyar Kozlonyben. A rendszerkockazati tékepuffer
és a jelzaloghitel-finanszirozas megfelelési mutatd szabdlyozas kapcsan az MNB a kovetkezé
hetekben véglegezi a részletszabalyokat a hitelintézetekkel val6 egyeztetésekkel parhuzamosan.

Az elfogadott mddositasok részleteit az MNB az egyes eszkdzokre vonatkoz6 aloldalain teszi kdzzé.
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