Duna House

Kétszer annyian keresnek zartkerti
ingatlanokat

Julius 1-jén életbe Iépett az ingatlannyilvantartasi térvény médositasa, amely Uj lehetéséget biztosit a
zartkerti ingatlanok tulajdonosainak. Az Uj szabdlyozdsnak kdszonhetbéen az érintett telkek mdvelési
ag aldl kivett tertletként kerllhetnek nyilvantartasba, ha azt az adott telepilés 6nkormanyzata azt
rendeletben engedélyezi. Ez a |épés nemcsak a jogi statusz és a tényleges hasznalat
0sszehangolasat, hanem a piaci forgalom élénkdiilését is segiti a Duna House szerint.

JA jogszabalyi valtozas mérfoldké a zartkerti ingatlanok piacan, ugyanis megnyitja az utat
az eddig elérhetetlen finanszirozasi lehetdségek és tamogatasok elbtt. Adataink szerint a
zartkerti és Udlldé6vezeti ingatlanok forgalma 2023 dta folyamatosan élénkiil” - emelte
ki Szego Péter, a Duna House vezet6 elemzdje.

A keresleti adatok alapjan 2025 nyaran kétszer annyian érdeklédnek zartkerti ingatlanok irant, mint
egy évvel korabban, ami erds jelzése a szabalyozas élénkité hatasanak.

2024-ben az adasvételek szama 64%-kal haladta meg az el6zd évit, 2025-ben pedig mar az év elsé
hdénapjaiban elértlk a tavalyi teljes éves szintet. Ez azt mutatja, hogy a szektor irant erds a kereslet,
amelyet a jelenlegi torvénymaddositas tovabb fokoz majd.

Jelentods regionalis kulonbségek

Az atlagos eladasi ar megyénként nagy eltérést mutat. Budapesten egy zartkerti ingatlan atlagosan
82,7 millié forintért kelt el, mig Borsod-Abauj-Zemplén varmegyében minddssze 14,4 millid forint volt
az atlagar. A legmagasabb értékeket Hajdu-Biharban regisztraltak, ahol az atlagar kdzel 100 millié
forintot tett ki.

Orszagosan az atlagos négyzetméterar 467 ezer forint koril alakult.

Meghosszabbodod értékesitési idok

Bar évrol évre egyre tobb zartkerti és (dil66vezeti ingatlan jelenik meg a piacon, az értékesitési idd
folyamatosan hosszabbodik. 2023-ban atlagosan 109 nap alatt talalt gazdara egy ilyen tipusu
ingatlan, 2024-ben mar 160 napra volt sziikség, 2025-ben pedig kdzel 200 napra nyult a folyamat.

Ez arra utal, hogy bar a kereslet stabil, a béviilé kindlat miatt a vevék koriltekintébben valasztanak,
igy az eladdknak realis arazassal és tudatos stratégiaval érdemes megjelennilk.

A torvénymadositas piaci hatasa

A muvelési &g aldli kivonas lehetdsége tobb ponton is kedvezd valtozasokat hozhat a tulajdonosoknak
és a piacnak, tovabba a befektetdi céllal vasarldknak is:

* Megnyilhat az Ut a lakashitelek és allami tAmogatasok eldtt.

» Gyorsabba és egyszerlibbé valhat az adasvétel, mivel megszlnnek a foldforgalmi térvény
el6irasaihoz kot6dd kotelezettségek.

* Nem keletkezik foldvédelmi jarulékfizetési kotelezettség.



Duna House

e A zartkerti ingatlanok piaci értéke varhatdéan névekedni fog, kiiléndsen ott, ahol az
onkormdanyzatok gyorsan reagalnak a szabalyozasra.

LA zartkerti ingatlanok régdta fontos, de nehezebben kezelheté szegmensét jelentették a
hazai piacnak. A mostani valtozas attérést hozhat, hiszen valddi valaszt ad a szereplék
igényeire. Az adatok alapjan a kereslet valés. Amint az 6nkormanyzatok élnek a
lehetéséggel, a zartkerti ingatlanok a kdvetkezd idészak egyik ingatlanpiaci nyertesei
lehetnek, ami hatassal lesz az drakra és az értékesitési iddre is”" - tette hozza Szego
Péter.
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