Duna House

Megduplazhatja az uj lakasfejlesztések
szamat a 3%-os hitelprogram

Mar 2026-ban elindulhat 20-25 ezer Uj lakas fejlesztése a 3%-o0s hitelprogram keretében, ami a
kivitelezés és el6értékesités alatt allé projektek szamat kdzel megduplazhatja a jelenlegi atlaghoz
képest. A tényleges atadasok tdmegesen varhatéan 2027 masodik felétdl jelennek meg a piacon, igy
a kindlati fordulat a kévetkezd két-hdrom évben bontakozhat ki. Ot éves tavon akar 50 ezer Uj lakds is
megépllhet a programban, ami atlagosan ~40%-o0s boviilést jelentene az éves atadasokban.

A kormanyrendelet szerint minden olyan lakasfejlesztés, amely legalabb 250 lakas megépitését
célozza, és ezek minimum 70 szadzaléka megfelel a 3%-0s tdmogatott hitel feltételeinek,
nemzetgazdasagilag kiemelt beruhazasnak mingsilhet. A kormany varakozasai szerint a program
keretében jovére 20-25 ezer lakas fejlesztése indulhat el, 6t év alatt pedig 6sszesen akar 50 ezer
lakas épllhet fel.

Az elmult 6t évben a magyar lakasallomany évi bévilése folyamatosan mérséklédott: 2020-ban még
28 200 Uj lakas épllt, 2021-ben és 2022-ben mar csak nagyjabdl 20 000, 2023-ban 18 600, mig 2024-
ben minddssze 13 300 - a vizsgalt idészak legalacsonyabb értéke.

A Duna House szamitasai szerint a 2026-ban indulé fejlesztések volumene ~90-110%-kal novelheti a
piacon lévé Ujépitési projektek szamat, ugyanakkor ezek zdéme még épités alatt lesz, igy a tényleges
dtadasok szamaban a nagyobb ugras csak 2027-2028-ban varhatd. Ot éves tavon az 50 ezer Uj lakas
megvaldsitasa atlagosan évi 10 ezer tobbletatadast jelentene, ami ~40%-o0s boviilés a jelenlegi
szinthez képest.

,A program valddi hatasa akkor lesz mérhetd, amikor az uj lakasok témegesen
megjelennek a piacon - ez varhatéan 2027 masodik felétdél kezdédhet. Addig a
keresletélénkitd hatds dominalhat” - mondta Szegd Péter, a Duna House vezetd elemzdje.

A program mar az el6értékesitési szakaszban is keresletnovekedést generalhat, ami 2026 elején
indulhat meg az elsd projektek esetében. A tdmeges atadasok és a kinalati fordulat azonban
2027-2028-ban hozhat érezhetd arversenyt az Gjépitésii szegmensben.

A fejlesztési idovonal a kdvetkezOképpen alakulhat:

* Tervezés és engedélyeztetés: 6-12 honap - 2025 6szén induld projekteknél ez 2026
tavaszara zarulhat.

o El6értékesités: mar az épitkezés elején, akar 2026 elejétol.

» Tomeges atadasok: 2027 masodik felétdl, foként Budapesten és az agglomeracidban.

»A tervezett kinalatbdvités csak a gyors engedélyezés és az épitdipari kapacitas bévitése
egylittes megvaldsitasaval érheti el céljat, és mérsékelheti az arak emelkedését a
kévetkezd években” - fogalmazott a Duna House vezetd elemzéje.
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