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Akar 60-70 ezer elso lakasvasarlo is johet -
ujabb arrobbanast mar nem bir el a piac

e Az eddigi varakozasokhoz képest is tobben vehetik majd igénybe az elsé lakds megvasarlasa
vagy megépitése céljabdl az Otthon Start Program keretében elérhetd kedvezményes
lakashitelt a most megjelent tervezet szerint. A feltételek ugyanis a jogosultak korére
vonatkozoan még megengeddbbek lettek.

* Atervezet alapjan Ujdonsag, hogy a meglévé tulajdon tényét csak belterlleti lakas esetében és
csak 10 évig visszamendleg kell vizsgalni, az 50 szazalékos tulajdonrésszel rendelkez6
hazastarsak is részt vehetnek a programban, illetve nem el6iras, hogy be kell kéltézni az
érintett lakdingatlanba. Lakasépités esetén pedig mar a folyamatban 1évd épitkezésekre is lehet
igényelni az otthon start hitelt.

e Az eddig nem ismert korlatozé tényez6 kozé tartozik viszont, hogy 5 évig nem lehet eladni a
lakast, illetve az igénylének nem lehet kdztartozasa, valamint blintetlen elééletl kell, hogy
legyen. Nem vehetnek részt a program azok sem, akiknek vissza kellett fizetni barmilyen allami
lakastamogatast az igénylést megeldz6 3 évben. Az ingatlant lakascéllal kell hasznositani, és
nem lehet a hasznalatat harmadik félnek atengedni.

» A jogosulatlan igényléknek a tdmogatott hitelt jegybanki alapkamat 6t szazalékkal névelt
mértékU blntetékamattal kell visszafizetnie.

e Az ingatlan.com szamitasai szerint az Otthon Start indulasat kévetd 12 hédnapban 60-70 ezer
elsd lakasvasarlo Iéphet piacra, ami Uj lendlletet adhat a lakaspiacnak és a lakdsépitéseknek is.
A 100-150 milliés arplafon és négyzetméter-korlat viszont fékezheti a draguldst, igy rovid tavon
nem lehet jelentds és kiugré lakas aremelkedésre szamitani.

Megjelent a szeptembertdl induld Otthon Start Programrél sz416 részletes jogszabalytervezet, amely
minden eddigi varakozashoz képest még szélesebb korban teszi elérhetdévé a kedvezményes
kamatozasu maximum 50 millié forintos lakaskodlcsont az elsé lakas megvasarlasa vagy épitése
esetén - deril ki az ingatlan.com 6sszedllitasabdl.

Szamtalan uj engedményt és korlatozast is tartalmaz a
tervezet

A jogszabalytervezet szamos Uj elemet tartalmaz, ami korabban nem volt ismert az Otthon Start
program kapcsan. Ezek kozé tartozik példaul, hogy a meglévd tulajdon tényét csak belterileti lakas
esetében és csak 10 évig visszamendleg kell vizsgalni. Jelentésen bdvitheti az igénybevevik szamat,
hogy 50 szazalékos tulajdonrésszel rendelkez6 hazastarsak is részt vehetnek a programban, illetve
nem eldiras, hogy be kell k6ltozni az érintett lakdingatlanba. Lakasépités esetén pedig mar a
folyamatban 1évé épitkezésekre is lehet igényelni az otthon start hitelt.

A tarsadalmi vitara bocsatott dokumentum ugyanakkor korlatozasokat is el6ir. A kamattamogatott
hitellel megszerzett lakast 5 évig nem lehet eladni, illetve az igénylének nem lehet kdztartozasa, és
blntetlen eldéletl kell, hogy legyen. Nem vehetnek részt a program azok sem, akiknek vissza kellett
fizetni barmilyen allami lakdstamogatast az igénylést megel6z6 3 évben. Az ingatlant lakascéllal kell
hasznositani, és nem lehet a hasznalatat harmadik félnek atengedni. A jogosulatlan igényléknek a
tamogatott hitelt jegybanki alapkamat 6t szazalékkal ndvelt mérték( blntetékamattal kell
visszafizetnie.
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Akar 60-70 ezer elso lakasvasarlo is megjelenhet a piacon

+Arra eddig is szamitani lehetett, hogy az Otthon Start program a megenged6
jogszabalyok kozé tartozik majd, de a most megjelent tervezet még enyhébb elbirdsokat
tartalmaz. Ennek értelmében példaul Uj lehetdséget kapnak a piacra Iépésre az
otthonukat elvesztett devizahitelesek, a zartkerti ingatlanok tulajdonosai, valamint azok a
hazastarsak is, akik példaul kiskord gyermekiiknek vasarolnanak lakast.” - mondta Balogh
Laszld, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértoje.

A szakértd szerint az alacsony kamatok vonzereje és az igénylékre vonatkozé megengedd szabalyok
miatt akar 60-70 ezer els6 lakasvasarld is megjelenhet az Otthon Start program induldsat kovet6 12
hénapban.

,Evente eddig is 20-30 ezer elsé lakasvasarloval taldlkozhattak az eladdk, de a kévetkezd
idészakban megjelenhetnek mindazok, akik az elmult 10 évben a kiemelkedd dragulas
miatt kidrazdédtak a lakaspiacrdl, és azok is, akik a kdvetkezd 3-5 évben terveztek volna
ingatlant vasarolni.” - fogalmazott Balogh Laszlé.

A szakember szerint az els6 hulldm lecsengését kovetd 5 évben viszont a korabbinal elsd lakasvasarlé
|éphet piacra, és a szamuk 15-20 ezerre mérséklédhet évente.

Milyen hatassal lesz a program a lakasarakra?

Az ingatlan.com szakért6i szerint az els6 lakasvasarlék tomeges megjelenése egyszeri Iokést adhat a
lakaspiaci keresletnek. Raadasul lancreakcidt indithat be, mert az els6 lakasvasarlék hullamat
meglovagolva a lakasukat eladd ingatlantulajdonosok is tovabb tudnak koltézni.

»Az eddiginél tobb adasvétel emelkedd palyan tarthatja az drakat, viszont a
jogszabalytervezetben szerepld korlatok, valamint a jelenlegi viszonylag magas
ingatlanarak fékezhetik a lakdsdragulas Utemét” - fogalmazott Balogh Laszl6. Hozzatette:
»A magasabb lakasarakkal rendelkezd lokacidkban - mint példaul Budapesten vagy
Debrecenben - a piac el sem tudna viselni rovid tavon egy Ujabb lakasarrobbanast.”

A tervezetben szerepelnek a mar eddig megismert korlatok, amelyek a megvasarlandé lakéingatlanra
vonatkoznak. Ha lakasrél van sz6, a maximalis vételar 100 millié forint lehet, csaladi hazak és
ikerhazak esetében pedig 150 millid forint az arplafon. Emellett négyzetméterenként maximum 1,5
millid forintos aron elérhetd lakdingatlanra lehet igényelni a kedvezményes hitelt.

Balogh Laszl6 szerint fékezheti a lakasdragulas tempdjat az is, hogy az elsé lakasvasarlok a vevék
csak egy kisebb részét teszik ki, raéadasul 6k is komolyan alkudozhatnak majd egy-egy adasvétel
soran, mivel a kamattamogatott hitelt vissza is kell fizetnilk.

,Bar kedvezményes hitelrdl van szd, az 50 millié forintos hitelésszeg esetén huszonét év
alatt jelentds 6sszeget, tobb mint 71 millié forintot kell visszafizetni az elsd
lakasvasarloknak. Nem beszélve a havi torlesztérészlet 6sszegérdl, amely meghaladija a
237 ezer forintot. Emiatt varhatdan az elsd lakdsvasarlék is keményen fognak alkudozni a
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piacon, ami szintén gatat szabhat a drasztikus aremelkedésnek rovid tavon” - tette hozza
az ingatlan.com szakértéje.
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