Duna House

Nott az ingatlanadasveételek és a hitelezés
volumene 2025 elso félévében

» A budai négyzetméterarak tekintetében mar az eladott ingatlanok negyede tartozik a
legmagasabb, 1,6 millié forint/m? rkategéridba.

e A Duna House tavaly ilyenkor 15%-ot mért erre a csoportra

e Tavaly még a pesti oldali ingatlanok 31%-a esett a 600-800 ezer forintos négyzetméteraru
arsavba, idén juniusra ez a kategdria szinte teljesen elolvadt

e Tébb mint 9200-as lakdsszammal a XIII. kerllet kindlja a legtdbb Uj épitési budapesti otthont

A févarosi hiteligénylések kozott 37%-0s arannyal a 25 éves futamidejl konstrukcidk voltak a
favoritok

e A nyugati orszagrészben 14%-o0s emelkedéssel 94%-ra nétt a kiszamithatobb, legalabb 10 évig
fix kamatozasu hitelek iranti kereslet

A Duna House legfrissebb ingatlanpiaci adatai alapjan a hazai lakaspiac a nyari hénapok kezdetén is
stabil aktivitast mutatott: 2025 juniusaban orszagosan 9 908 lakdingatlan cserélt tulajdonost, ami
6,3%-kal haladja meg a tavalyi év azonos idészakanak értékét.

Az els0 félévben 6sszesen 63 390 tranzakcid zarult, ami 2,8%-0s novekedést jelent éves alapon.

A hitelpiacon is folytatddott az élénkiilés: a juniusban realizalt 134,5 milliard forintnyi lakascélu
jelzaloghitel 6%-kal mulja felll a tavalyi juniusi értéket. A féléves osszesités alapjan a hitelezés
volumene 23%-kal nétt a 2024-es év elsé feléhez képest.

Budapesten tovabb emelkedtek az ingatlanarak, kiilondsen a téglaépitésti lakasok esetében. A budai
oldalon a téglaingatlanok atlagos négyzetméterara éves alapon 20%-kal, a pesti oldalon és a
belvarosban 24-25%-kal dragult. A panellakasok arai is jelentésen néttek: Budan mar 1,123 millié
Ft/m?2, Pesten 1,069 millié Ft/m? az atlagar.

A vasarldk jellemz6en 70 millié forint feletti értékben vasaroltak, és az eladasok kétharmada ebbe az
arkategoriaba esett. A budai lakasok negyede a legmagasabb, 1,6 milli6 forintos m2-ar felett kelt el.

A k6zép-magyarorszagi térségen kivil is emelkedtek az arak: a 600 ezer forint/m? feletti ingatlanok
aranya orszdgosan mar 44%, mig tavaly ilyenkor még csak 24% volt. Az 50 millié forint feletti
otthonok aranya vidéken elérte a 49%-ot. Ugyanakkor a nagy, 160 m? feletti ingatlanok iranti kereslet
visszaesett, ardnyuk 16%-rél 7%-ra csokkent.

A budapesti Uj épitésl szegmens meghatarozo kerllete tovabbra is a XIII., tébb mint 9 200 elérhet6
lakdssal, mig Ujbudan 5 300 Uj otthon kézll valaszthatnak az érdeklédék. A kinalt Gj lakasok kozel
kétharmadat mar eladtak. Az Uj épitéslek atlagos négyzetméterara 1,6 millié Ft folé emelkedett, a
legdragabb kerllet a Il., ahol az dtlagar a 3,1 millié Ft/m3-t is meghaladja.

A masodik negyedévben a jelzaloghitel-piacon a 20 millié forint feletti 6sszegek dominaltak -
Budapesten az ligyletek 70%-a tartozott ide. A fix kamatozasu konstrukcidk irant tovabbra is erds a
kereslet, kiilonésen Nyugat-Magyarorszagon, ahol ardnyuk 94%-ra emelkedett. A CSOK Plusz
tdmogatas érezhetden élénkitette a piacot: az dsszes hitelligylet 23,5%-at tette ki, Nyugaton a
legmagasabb, 25%-0s aranyban.

A keresletindex szezonalisan csokkent, de igy is 65 ponton allt, felilmulva a 2023-as szintet. A XIII.
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kerllet tovabbra is a legnépszerlibb célpont a févarosban. Budapesten a vevok 37%-a befektetési
céllal vasarolt, mig vidéken a nagyobb ingatlanba kdlt6zés (32%) és az elsé lakas megszerzése (27%)
volt a f6 motivacid.

A Duna House orszagos lakasarindexe nominalértéken 356 pontra emelkedett (+9 pont), mig a
realindex 4 ponttal nétt. Budapesten kiiléndsen a panellakasok arindexe ugrott meg, 25 pontos
novekedéssel 489 pontra, mig a téglaingatlanok drindexe mérsékeltebben, 4 ponttal nétt. Nyugaton a
téglaarindex 37 ponttal, Keleten 27 ponttal er6sodott, mig a keleti panellakasok ara enyhén csokkent.

A panellakasok jellemz6en gyorsabban kelnek el: Budapesten atlagosan 1,5 honap alatt, mig vidéken
2,5-3 honap alatt taldlnak gazdara. A téglaépitési lakasok értékesitése hosszabb idét vesz igénybe,
atlagosan 3-4 honapot.

A Duna House Barométer alapjan a hazai lakaspiac az év kdzepén is élénk és ndvekvé trendet mutat,
amit a hitelezési aktivitas és az Uj konstrukcidk (pl. 3%-os lakashitel), az arndvekedés és a befektetdi
jelenlét egyarant tamogathatnak.
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