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Esélyt kaphatnak az elso lakasukat vasarlok

A kormany Uj, 3%-0s kamatozasu lakashitel-programja jelentds élénkiilést hozhat az ingatlanpiacon a
fiatal, elsé lakdsukat vasarldk korében. A Duna House szerint a kereslet tovabbi ndvekedésére lehet
szamitani, ami miatt minden érintettnek fontos elGre tervezni.

+Az elmult idészakban sok fiatal és elsé lakast keresé kiszorult a piacrél a magas inflacié és nehezebb
hitelfeltételek miatt, ahogy ezt korabbi elemzéseink is alatamasztjak. A 3%-os kamatu hitel ezen
a helyzeten valtoztathat, hiszen a finanszirozasi terhek csékkentésével szélesebb kor szamara valhat
elérhetévé a lakasvasarlas” - mondta Szego Péter, a Duna House PR és elemzési szakértdje.

Jelenleg az els6 lakdsvasarlék aranya Budapesten 26% az 6sszes ingatlan tranzakcidban, mig vidéken
ez az arany kicsit magasabb (31%), igy ez a hitelprogram vidéken is komoly lendiletet adhat, hiszen
az alacsonyabb arak és a potencialisan kedvez6bb finanszirozasi feltételek elérhetébbé tehetik az
ingatlanvdsarlast (amennyiben a bankok is rugalmasabbak az 6nerével kapcsolatban). Szeg6 Péter
szerint nagyon fontos és szerencsés, hogy az intézkedés a lakdsvasarldk egy szlikebb csoportjat
érinti, és pont azokat, ahol a legnagyobb sziikség van erre.

A Duna House 2025-6s adatai alapjan az elsd lakast vasarldk tébbsége a 20-40 év kozotti
korosztalybdl kerllt ki. Ezen beliil a 20-30 év kozottiek tették ki a legnagyobb aranyt, de a 30-40
évesek aranya is szorosan kovette dket. Jelentds részaranyt képviseltek a 20 év alatti vasarlok is, ami
jellemzoéen csaladi segitséggel vagy orokléssel torténd tulajdonszerzést jelezhet.

A 2025 elsé felében els6 lakasukat megvasarlo vevok altal kifizetett vételarak széles skalan
mozogtak. A legolcsobb megvasarolt ingatlan minddssze 3,5 millio forintba kerllt, mig a legdragabb
lakds ara elérte a 178 millié forintot. Az eladasi drak orszagos atlaga meghaladta a 42 millié forintot,
mig a teljes lakaskinalatra vetitve 51 millié forint az atlagos ar. Méretiket tekintve ezek az elsd
lakasok atlag 77 négyzetméteresek, mig az atlagos orszagos ingatlanméret idén 81 négyzetméter.

Varhato piaci hatasok

» Kereslet- és tranzakciéoszam-novekedés: az alacsony kamatozasu hitelprogram elsésorban
azokat a vevOket mozgathatja meg, akik eddig a magas kamatok miatt halogattak a vasarlast.
Varhatdan élénkil a forgalom a piacon, ami ndvelheti a tranzakciészamot.

« Arak: a korabbi, hasonlé allami tdmogatasok tapasztalatai alapjan felmeriil az arfelhajtd hatas
kockazata a fenti ingatlantipusoknal. Fontos, hogy az els6 lakasukat vasarlok realisan lassak a
piaci helyzetet, és szamitsanak arra, hogy egyes terileteken, kilondsen a népszerlbb
lakastipusokndl akar dragulas is johet, ezért a szakértd véleménye a kereslet tdmogatdsa
mellett szerint ezen lakasok kinalatanak bévilésére is sziikség lenne.

o Onrész és finanszirozas: noha a bejelentés szerint az elvart minimalis éneré 20%-rél 10%-ra
csokkenhet, a tényleges feltételeket tovabbra is a bankok hatarozzak meg. A legtobb
pénzintézet jelenleg is inkabb 20-35% kozotti dnerdt kér az Ggyfél pénzlgyi helyzetétdl és a
hitel konstrukciéjatél figgden. ,A vdsdrléknak érdemes eldre tdjékozddniuk a lehetdségeikrdl,
és szamolni azzal, hogy a tamogatott hitel ellenére is szlikség lehet jelentds sajat forrasra. llyen
helyzetekben lehet kiemelten fontos a felkészlilt ingatlan- és pénzligyi szakértbvel torténd
egylittmikodés” - tette hozza Szego Péter.

« Befektet6kbdl elsé lakas vasarlék? Erdekes kérdés, hogy a befektetdk egy része, akik
korabban gyermekeik jovObeni lakhatasara vasaroltak ingatlant, vajon atminésithetik-e
magukat elsd lakasvasarloként jelentkez6 gyermekiik segitdivé a hitelprogram keretében.
Elképzelhetd, hogy az eddig tisztan befektetési céllal megvasarolt ingatlanok egy részét
mostantdl csaladi otthonként, vagy elsd lakasként regisztralt gyermekiik nevére iratjak. Ez a
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tendencia tovabb novelheti az els6 lakasvasarldi kategdria sulyat a piacon, és lehetdséget
teremthet arra, hogy a csalddok kedvezébb feltételekkel jussanak ingatlanhoz. Erdemes figyelni
ezt a potencidlis trendet, mivel jelentésen befolyasolhatja a piaci dinamikat és a tranzakciok

Osszetételét a kovetkez6 idGszakban.
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