Duna House

Dragan is gyorsan kelnek el a minilakasok

A minilakasok irant 2025-ben is élénk a kereslet, kilondsen a févarosban és a nagyvarosokban. Ezek
a kisebb alapteriletl ingatlanok rendkivil keresettek, elsésorban befektetési célbdl, és az értékesitési
idejlk is jelentésen révidebb a nagyobb ingatlanokénal.

A Duna House adatai alapjan Budapesten a 15-30 négyzetméter kozotti kislakasok atlagos
négyzetméterara 2025 masodik negyedévében elérte az 1,4 millié forintot. Az idei év legdragabb
minilakdsa 2,5 millié Ft/m*&ron kelt el, ami j6l mutatja a prémiumlokéciok és a modern kialakités
iranti erds fizet6képes keresletet. Példaként emlitheté még egy nagyon j6 allapotd, modern
kialakitasu, 6. kerlleti 22 négyzetméteres minilakas is, amely 55 millié forintért talalt gazdara.

A piac als6bb szegmensét élénk aktivitas jellemzi: a legolcsébb minilakds 470 ezer Ft/m*-es aron kelt
el, igy egy jo allapotd, 23 négyzetméteres ingatlan a 18. keriletben 11 milli6 forint alatt kerdlt Uj
tulajdonosahoz.

+A legmagasabb kereslet a budapesti kislakasokra a VI., VII., VIII. és XlII. keriiletekben
mutatkozik” - mondta Szego6 Péter, a Duna House PR és elemzési szakértdje.
.Nem véletlenlil, ugyanis a minilakasokat foként befektetdk vasaroljak, jelenleg az
adasvételek 62%-a torténik ilyen céllal. Ezt a tendenciat erdsiti, hogy az eladé
minilakdsok atlagos értékesitési ideje jelentésen révidebb, mint a nagyobb ingatlanoké:
kézel harmaduk akar két héten beliil elkel!”

Vidéki tendenciak: megfizethetébb arak, nagyobb elso6
lakasvasarloi arany

Vidéki nagyvarosokban a minilakdsok atlagos négyzetméteréra jelenleg 780 ezer Ft/m’, azonban
alacsonyabb, 48%-0s aranyu a befektetési céll vasarlasok aranya, mivel ebben a szegmensben
nagyobb aranyban vannak jelen az elsé lakasvasarldk, mint Budapesten.

Viszont a vidéki arak tekintetében is vannak kiemelked6 tranzakcidk: a legdragabb vidéki minilakast
Kecskemeéten adtak el, amely négyzetméterara 1,2 milli6 forint volt, igy egy szépen felujitott, 2003-as
épitésl 28 négyzetméteres garzon tébb mint 33 milli6 forintba kerlt.

Ezzel szemben a legolcsdbb vidéki tranzakcidé egy 18 négyzetméteres, j6 allapotd bajai minilakas volt,
ami 13 millié forintért talalt gazdara.

Design és funkcionalitas

A kis alapteruletd, energiahatékony, jé elhelyezkedés( és modern lakasok iranti kereslet ndvekedését
elsésorban a fiatalabb generacidk életmddbeli elvardsai hajtjak. Ebben a szegmensben a design és a
funkciondlis kialakitas nem pusztan esztétikai kérdés, hanem Iényeges tényezé a lakhatdsag és a
piaci érték szempontjabdl.

A multifunkcionadlis butorok (pl. taroldval ellatott agyak, 6sszecsukhaté asztalok), a vertikalis
térkihasznalas (pl. galériak, magas polcok), a vilagos szinek és a letisztult, minimalista elrendezés
mind hozzajarulnak a kompakt, mégis élhetd lakdterek kialakitasahoz.



Duna House

»AZ ingatlanfejlesztbk is egyre nagyobb figyelmet forditanak erre a szegmensre: egyre
tébb Uj épitésd projekt kinal kifejezetten minilakdsokat, amelyek a befektetdk és a fiatal
vasarlék szamara is vonzdéak. Emellett a modularis otthonok, mint példaul az ugynevezett
a tiny house-ok és konténerlakasok is egyre inkabb teret nyernek a hazai piacon is,
gyorsan és koltséghatékonyan megvaldsithatd lakhatast kinadlva” - tette hozza Szego
Péter.
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