Duna House

A felujitando ingatlan egyre kevésbhé jelent
olcso alternativat

Kiilénésen a tarsashazi szegmensben

Az ingatlanpiac idén torténelmi arszinteket ért el Budapesten, ami kiiléndsen az elsé lakasvasarldkat
szembesitheti Uj kihivasokkal. Mig az (] épitési lakasok atlagos négyzetméterara 1,5-1,6 milli6 forint
kdzott mozgott, addig a feldjitandé téglalakasoké is latvanyosan emelkedett, elérve a 950-990 ezer
forintot. Bar a két kategdria k6z6tt még mindig jelentds az arkilonbség, az elmult évben ez
érezhetden csokkent. Ez a trend alapjaiban kérddjelezi meg a korabbi feltételezéseket, miszerint egy
feltjitandd ingatlan automatikusan az olcsébb alternativa.

Az (j épitésu fovarosi lakasok esetében a korszer( kivitelezés és a kiemelkedd energetikai jellemz6k
mellett az egyre sz(kilé kinalat is felfelé hajtja az drakat. A terileti kilonbségek azonban még igy is
dramaiak: mig a XV. és XX. kerlletekben még 1 milli6 forint kdrlil mozog az atlagos négyzetméterar,
addig a Il. kerlletben mar a 3,4 millié forintos arszintet is elérheti, de példaul marazl., V. és XII.
kertletekben is 2 milli6 forint feletti négyzetméterarakkal kell szamolni.

Ekdzben a felljitandé lakasok ara is meredeken emelkedett: a jelenlegi 990-995 ezer forintos
négyzetméterar éves szinten 12%-0s novekedést jelent. A jobb allapotl hasznalt tarsashazi lakasok
median ara mar 1,1 millié Ft/m2, a 40 m* alatti garzonok atlagéra pedig elérte az 1,2 millié Ft/m2-t,
ezzel kozelitve az Uj épitéslek arszintjét.

.Fontos tényezé a felujitasi kéltség, ami jelentésen megdragithatja beruhazast”

- hangstlyozta Szego Péter, a Duna House PR és elemzési szakértdje. ,Egy
atlagos, 60 négyzetméteres lakas kozmetikai feldjitasa akar 6 millid forintba is kertilhet,
mig eqgy &tfogd, energetikai korszertisités esetén akar a 15 millié forintot is elérheti. igy a
teljes koltség sok esetben mar nem is kedvezébb, mint eqy Uj épitésd lakasé, kiilénésen,
ha tdrsashazi lakasrdl van szd, ahol az Otthonfelujitasi Tdmogatas nem vehetd igénybe.”

Ezzel szemben a felljitandd csaladi hazak piaca mas képet mutat: egy Pest varmegyei, 120
négyzetméteres csalddi haz atlagosan 450-550 ezer Ft/m? dron vasarolhaté meg, ami 54-66 millié
forintos vételarat jelent. Ha ehhez hozzaadjuk a mintegy 30 millié forintos felujitasi kdltséget, amit az
Otthonfelljitdsi Tamogatas 3 millid forinttal mérsékelhet, a teljes beruhazds 81-93 millid forint
kdzéteheto.

Ez az 6sszeg mar versenyképessé tehet egy feltjitandd csaladi hazat egy Uj épitéslvel szemben,
kdszonhetben a vissza nem téritendd, akar 3 milli6 forintos tamogatasnak, amely energetikai
korszerUsitésre, egyebek mellett példaul hdszigetelésre, nyilaszard-cserére vagy fltéskorszerlsitésre
igényelhetod.

Melyik opcid kinek érheti meg?

o Uj épités lakasok: idedlis valasztas azoknak, akik stabil pénziigyi hattérrel rendelkeznek,
élhetnek a CSOK Plusz vagy Babavard hitel nyUjtotta elénydkkel, és fontos szamukra az
azonnali bekdltozhetdség, a kiszamithatd koltségek és a hosszu tavon alacsony rezsiszint.

* Feltjitand6 lakdasok és régi csalddi hazak: azoknak ajanlott, akik vallaljdk a felujitassal jaréd
tobbletmunkat, rendelkeznek hozza megfeleld forrasokkal, és jogosultak az Otthonfeldjitasi
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Tamogatasra. Kuléndsen érdemes megfontolniuk ezt az opciét a gyermekes csalddoknak, akik
hosszU tavra terveznek egy energetikailag korszerUsitett ingatlanban.

+A kdztudatban még mindig él a tévhit, miszerint a feldjitandé lakas olcsébb, azonban a
jelenlegi arak és a korszertsitési kbltségek fényében ez az elény sok esetben el is tlnik.
Kiilénésen a tarsashdzi szegmensben” - tette hozza Szego6 Péter. ,A dontés igy egyre
inkabb finanszirozasi kérdéssé valik: ki milyen tdmogatdsra jogosult és mekkora dnerével
rendelkezik.”

Sajtékapcsolat:

e Szeg0 Péter, PR és elemzési szakért
e Duna House
e szego.peter@dh.hu

Eredeti tartalom: Duna House
Tovéabbitotta: Hellé Sajté! Uzleti Sajtdszolgélat
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