Duna House

Arplafonhoz érkezett az ingatlanpiac, tovabb
erosodott a jelzaloghitelpiac

A 2025 majusi adatok alapjan az ingatlanpiac lendiilete megtorpant, az év eleji élénk kezdést
kovetéen masodik hdnapja folytatddik a kereslet visszaesése. A Duna House becslése szerint
orszagosan 10 262 lakdingatlan-adasvétel tortént, ami 1,5%-kal kevesebb aprilishoz, és 6,5%-kal
kevesebb az el6z6 év majusahoz képest. Ezzel parhuzamosan viszont a jelzaloghitelpiac tovabb
erésodott: a Credipass adatai szerint majusban 139 milliard forintnyi lakashitel realizaléddott, ami 9%-
kal meghaladja az aprilisi volument, és 7%-kal magasabb a tavaly majusinal.

A tranzakciészamok csokkenése az arak emelkedésével egyértelm( ingatlanpiaci konszolidaciét jelez,
hiszen az arak szintje tobb szegmensben is elérte azt a hatart, ahol mar a vevdi kereslet megtorpan:
ez kilonosen jol lathatéd Budapesten, ahol a pesti panellakasok 39%-0s éves dragulassal mar
megkozelitették a budai arszintet. Budan az atlagos panelnégyzetméterar meghaladta az 1,1 millié
forintot, mig Pesten atlépte az 1 milli6 forintot. A téglaépitésdl lakasoknal szintén erds névekedés volt:
Pesten 18%-0s, Budan 16%-0s aremelkedést mért a Duna House. Ekdzben az alkuk mértéke minimalis
maradt: a panelek esetében Budapesten minddssze 1-2%, vidéken is csupan 3% korul alakult.

Vidéken is hasonlé tendencia érvényesiilt: a kisebb alapteriletl ingatlanok tovabbra is népszertek,
de a 100-120 m?-es ingatlanok aranya is nétt. A nyugati megyékben a panelek atlagara 720 ezer,
keleten 586 ezer forint volt négyzetméterenként.

A kereslet enyhUlését a Duna House Keresletindex is tikrozi: az aprilisi 76 pontrél majusban 73
pontra csokkent az érték. A kerileti érdeklédésben a 12., 13., 14., valamint a 8. és 9. kerlletek irant
nétt meg leginkabb az érdeklédés, mig néhany kiils6 kerlletben stagndlds vagy enyhe csokkenés volt
megfigyelhetd.

A vevdi preferenciak tovabbra is a jo allapotu és azonnal kéltdézhetd ingatlanok felé tolédnak.
Lakdhelytdl fiiggden a vasarlok 28-40%-a ilyen tipusu lakasokat keresett. A teljes felljitast igénylo
ingatlanok kereslete mérsékelt, Budapesten és Pest varmegyében mindossze 8-11 szazalék.

A kereslet és tranzakciészamok mérséklddése ellenére az ingatlanok forgasi sebessége tovabbra is
gyors. A budai panellakasok atlagosan 1,5 hdonap alatt keltek el, mig a vidéki panellakdsok
értékesitése 2-3 honapot vett igénybe. A hasznalt téglalakasok és hazak eladasahoz vidéken 3-4
hdénapra, a fovarosban 3 hénapra volt sziikség.

A févarosi eladdk korében a 40-50 és 50-60 év kozottiek (28-28%) voltak a legaktivabbak. Az
értékesités f6 motivacidja 44%-ban a kordbbi befektetés realizalasa, 24%-ban 6rokélt ingatlan, mig
19%-ban nagyobb ingatlanba kéltdzés volt. Vidéken az eladdk 29%-a 60 év feletti volt, és az 6rokolt
ingatlanok értékesitése (31%) vezette a motivacids listat, amit a korabbi befektetések realizalasa
(27%) kovetett.

Osszegzésként elmondhatd, hogy a piac jelenleg egy kifeszitett ar-kereslet egyensulyi helyzetben
van. Az arak mar korlatozzak a vasarléi mozgasteret, ugyanakkor a hitelpiac er6sédése arra utal,
hogy a finanszirozasi hattér stabilizalodik. A vasarlok tudatosabbak, fokuszuk az élhetd, azonnal
hasznalhaté ingatlanokon van. A kévetkez6 hénapokban a piac iranya varhatdan az arkorrekcidk,
illetve a kereslet élénkitését célzé dsztonzok felé mozdulhat.



Duna House

Kiemelkedé érdekességek

* A pesti panellakasok ara 39%-os éves dragulassal megkodzelitette a budai panelek arszintjét

e Az ingatlantranzakcidk szama csokkent, a lakashitel-felvétel viszont nétt

* A helyesen arazott ingatlanok tovabbra is gyorsan gazdara talalnak, a tularazottak tartésan
beragadnak
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