Duna House

Hattérbe szorultak a fiatalok az
ingatlanpiacon

Csokkent a fiatalabb korosztalyok jelenléte a budapesti ingatlanpiacon, mikézben visszaesett a kisebb
ingatlanokba torténd koltozések és a generaciods kiilonvalas céljabdl torténd vasarlasok aranya is -
der(l ki a Duna House friss elemzésébdl. Bar ezek a hatdsok Budapesten markansabban jelentkeznek,
vidéken is hasonld tendenciak rajzolédnak ki. A hazai ingatlanpiacon a korabban fiatalok altal
mozgatott, dinamikusabb szegmensek aktivitdsa ebbdl fakadéan mérséklédott.

A budapesti ingatlanpiac 2025-6s adatai latvanyos fordulatot jeleznek a fiatalabb vevok aktivitasaban,
amely jelenség hosszabb tdvon is atformdlhatja a kereslet szerkezetét és a lakhatasi trendeket.

A 20-30 év kozotti korosztaly visszaszoruldsa kilonosen szembetiind: mig 2024-ben még
az 6sszes budapesti ingatlanvasarlo 17%-a ebbdl a korcsoportbdl keriilt ki, addig 2025-re
ez az arany csaknem lefelezédott, és 9%-ra csokkent.

,A fiatalabb vevék jelenléte az ingatlanpiacon nem csupan statisztikai adat, hanem fontos
indikatora a piac allapotanak is. Hattérbe szorulasuk nemcsak egy korosztaly hianyat jelzi,
hanem az ingatlanpiac megtorpanasa mellett sajnalatos tarsadalmi jelenségre is

utalhat” - mondja Szeg6 Péter, a Duna House PR és elemzési szakértdje. ,A
novekvd ingatlandrak és a magasabb hitelkamatok az inflacidval egylitt megnehezitik a
szlikséges 6nerd el6teremtését és a hitelfelvételt is. gy az 6néllé lakhatds megteremtése
egyre nehezebbé valik” - véli az elemz6.

Ez a valtozas latvanyosan kihat a kisebb alapterilet( lakasok iranti keresletre is: 2024-ben még a
vasarlok 10%-a dontott kisebb ingatlanba kéltozés mellett, 2025-ben ez az arany mar csak 5% volt. A
garzonok és mas kisebb, kedvez6bb ard ingatlanok elsésorban a fiatal, elsd lakast vasarlé réteg
korében népszerliek. Ha ez a korosztaly eltlnik a piacrdl, akkor logikusan a kereslet is visszaeshet
ezekre a lakastipusokra. A jelenség tovabbd arra is utalhat, hogy mar ezek az ingatlanok is egyre
inkdbb megfizethetetlenné valtak a belépd vevok szamara.

Kevesebb a kiroppeno fiatal

Szintén érdekes parhuzam figyelheté meg a generacidk kilonvalasanak alakulasaban. 2024-ben még
az 6sszes tranzakcié 8%-a kapcsolddott ilyen tipusu élethelyzet-valtozashoz (jellemzden ahhoz, hogy
a fiatal felnéttek elhagyjak a szuldi hazat), mig ez az arany 2025-re 3%-ra csokkent.

A hattérben itt is gazdasagi okok huzdédhatnak: a lakasvasarlas vagy egy albérlet finanszirozasa is
sokak szamara nehezebbé valt.

,Ez a tendencia is szoros dsszefliggést mutat a fiatal vevék szamanak visszaesésével. Ha
a fiatalok nem Iépnek be a piacra, és nem vasarolnak sajat lakdst, késik a generacids
kilénvalas is” - mondta Szego6 Péter.
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