Duna House

Mar érezhet6 az 6nazonossagi
torvényjavaslat hatasa

A tervek szerint julius 1-jén életbe Iépd torvényjavaslat mar most valtozasokat inditott el a hazai
ingatlanpiacon. A szabdlyozas kilondsen az agglomerdcids telepliléseken, valamint a kiemelt
nyaraldovezetekben, a Balaton és a Velencei-té kornyékén okozott arakban és keresletben is
fordulatot. A Duna House ezért a helyi viszonyokat jél ismerd ingatlanszakértéket is megkérdezte.

Banati Andras, a Duna House siofoki franchise partnere jél ismeri a hazai nyaralddvezetek
ingatlanpiacat. A szakért6 ugy Vvéli, a tervezett szabalyozas egyértelmien arcsokkento
hatasu lehet:

.A vevik visszariadhatnak a vasarlastdl a szabalyozassal jard tovabbi bizonytalan
kéltségek és korlatozasok miatt. Ez megneheziti az eladdk szamara az értékesitést, és igy
potencialisan alacsonyabb drakat is eredményezhet” - fogalmazott.

Kllondsen azok a teleplilések lehetnek érintettek, ahol mar most is tulterhelt az infrastruktira, vagy
még latnak lehetdséget az dnkormanyzati bevételek ndvelésére. A Velencei-td térségében
egyértelmUen ilyen Velence és Gardony, de olyan teleplléseket is talalunk, ahol példaul tébb
utcaban még mindig nincs kiépitett vizhaldzat, és mar eddig is korlatoztak az Uj épitési engedélyek
kiadasat.

Arpasi Laszlé, a Duna House soproni irodajanak vezet6je mas aspektusbél kdzeliti meg a témat.
Szerinte a legnagyobb gondot a jogbizonytalansag okozhatja:

»A bankok tulajdonképpen mar most bedrazzak a bizonytalansagot: tobb teleplilésen
szigorubb feltételekkel adnak csak hitelt, vagy el is utasitjiak a hitelezést. Ez visszavetheti
a forgalmat, kiilénésen a kisebb telepliléseken” - mondta.

A tervezet szerint az dnkormanyzatok rendeletben hatarozhatjak meg a kivanatos lakossagszamot, és
kalonféle korlatozd eszkozoket is bevezethetnek, igy példaul a lakcim létesitésének feltételhez
kotését, az el6vasarlasi jogot vagy akar a betelepllési addt. A szabalyozas els6ként azokat a
térségeket érintheti, ahol a népesség az utdbbi években dinamikusan nétt, vagy a helyi infrastruktdra
mar most is feszitett. llyen példdul Dunakeszi, Szigetszentmiklés, Tihany és Fertod.

Az ingatlanpiac résztvevdinek, kiléndsen a befektetéknek és fejlesztéknek julius 1-jét kovetden
érdemes lesz még szorosabb figyelemmel kisérnilk az ingatlan- és hitelpiaccal kapcsolatos hiteles
adatkozléseket (amilyen példaul a Duna House Tranzakcidszam Becslése és a Barométer ciml
rendszeres kiadvanya is), emellett pedig természetesen az egyes 6nkormanyzatok [épéseit is, mivel a
szabalyozasok telepilésenként jelentdsen eltéréek lehetnek.

Maté Ferenc, a Duna House vezérigazgatd-helyettese szerint a piac stabilitasanak
megorzéséhez ekkora hordereji szabalyozas elott elengedhetetlen lenne a széles kori
szakmai egyeztetés a hitel- és ingatlanpiaci szereplékkel. Mint mondta:

,Az ingatlanpiac rendkiviil érzékenyen reagal a bizonytalansagokra, és ez senkinek sem
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érdeke. Kiilonésen akkor, ha a magyar csaladok legnagyobb vagyontargyardl van szo.”
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