Duna House

Eladasi hullam indul a befektetoi lakasok
piacan?

Az elmult években az ingatlanpiac egyik biztos pontjat a kiadasi céllal vasarolt lakasok jelentették.
Befektetk ezrei vasaroltak garzonokat, Uj épitésl vagy korszerUsitett panellakasokat stabil bérleti
hozamok reményében. 2024 els6 negyedévéhez viszonyitva, 2025 els6 negyedévében mintegy 10%-
kal tobb olyan ingatlant adtak el, amelyet befektetésnek, bérbeadasra szantak.

Mig korabban egy 80-100 millid forintért vasarolt lakast kdnnyedén ki lehetett adni atlagosan havi
250-300 ezer forintért, addig mara az ingatlanarak emelkedése nincs 6sszhangban a bérleti dijak
novekedésével. Egy 120-130 millié forintos lakds esetén ugyanaz a havi bérleti dij mar alig 2,5-3%-0s
brutté hozamot jelent - ebbdl pedig még lejonnek a karbantartdsi koltségek, a kdzvetitéi dijak, az
adoterhek és az esetleges Uresjarati idészakok is.

.A bérbeaddk egyre gyakrabban szembeslilnek azzal is, hogy az energetikailag
elavultabb, kevésbé komfortos vagy esztétikus lakdsok sokkal nehezebben adhatdk ki,
vagy gyakran kompromisszumokra kényszeriilnek a bérleti dijakban” - hivta fel a
figyelmet Szego Péter, a Duna House PR és elemzési szakértdje, aki szerint a
bérl6i elvarasok sokat valtoztak az elmult idészakban, igy a tiszta, jol felszerelt lakasok
mellett ma mar a rezsihatékonysag és példaul a klima is alapelvaras, kiilénésen a varosi
fiatalok korében.

Alternativ befektetések versenye

A befektetési dontésekben a kamatkornyezet valtozasa is szerepet jatszhat. Korabban az 1-2%-os
banki kamatok mellett az ingatlan-bérbeadas readlis alternativa volt, ma mar allampapirokban vagy
lekotott betétekben is elérhetd a 6-9%-0s hozam. A hozamkiilonbségek miatt pedig az ingatlanbol
szarmazé passziv jovedelem mar kevésbé lehet vonzd, mint kordbban. Féként, ha azt kiadassal,
adminisztracidval, fenntartassal és karbantartassal egytt kell megtermelni.

Tovabbi érdekes jelenség, hogy egyre tdbb olyan lakas kerl piacra, amelyeket még egy-egy épitteté
cég tartott meg portfélidjaban kiadasi céllal. Az ilyen, jellemzden 5-10 éve épllt lakasok gyakran most
jelennek meg eldszor eladdként a hirdetési oldalakon. Tipikusan akkor, amikor az (izemeltetési vagy
fenntartasi koltségek mar nem allnak ardnyban az elérhet6 bérleti dijakkal.

Szigoritasok, szukiulo kereslet

Ezen tdl a rovid tavy lakaskiadds szabalyozasa is sok befektetdt késztetett stratégiavaltasra. Az
Airbnb-t korlatozé 6nkormanyzati intézkedések is csokkentették a belvarosi lakasok kihasznaltsagat,
raadasul a megélhetési koltségek emelkedése miatt a fiatal bérldk kozil is egyre tobben kénytelenek
valasztani a k6z0s albérletet, az agglomeraciot, vagy akar a csaladhoz val6 visszakoltdzést.

»Bar még korantsem beszélhetiink orszagos szintt, tmeges jelenségrdél, de egy szlikebb
befektetdi kor mar elkezdte értékesiteni azokat az ingatlanokat, amelyeket korabban a
bérleti piacra szant. Ez a tendencia hosszabb tavon hatassal lehet a kinalatra és az arakra
is, klilénésen a kézepes allapotu, korszerlsitésre szoruld lakdsok szegmensében” - tette
hozza Szego Péter.
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