Duna House

Budapesten mar a luxusaras lakasok
dominalnak

Idén aprilisban gyokeresen atalakult a budapesti lakaspiac: a legnagyobb ardnyban mar az atlagosan
1,6 millié forint feletti négyzetméteraru ingatlanokat vasaroltak meg, deril ki a Duna House
legfrissebb elemzésébdl. A piac ilyetén atrendez6dése szinte példatlan: a tavaly még jellemz6en
kozépkategdrias arsavok helyét a prémiumszegmens vette at.

Mig 2024 aprilisdaban Budapesten (kilondsen a pesti oldalon) a 600-800 ezer forint/m2-es arsav volt a
legjellemzObb (az eladasok 34%-a tartozott ide), addig 2025 aprilisara a legmagasabb kategoériaba
esd, 1,6 millid forintos vagy azt meghaladé négyzetméterara lakasok kerdltek tulsulyba.

A budai oldalon az adasvételek 41%-a mar ebben, a gyakorlatilag plafon nélkili arsavban tortént.
Ezzel egy id6ben a pesti oldalon is jelentds valtozas figyelheté meg: az 1,2 millié forint feletti
kategdriakba tavaly még csupan a tranzakciok 13%-a tartozott, idén pedig mar 38%.

Mi allhat a hattérben?

A Duna House szakértdi szerint a hirtelen valtozas nem csupan a piaci dragulds szokdsos Utemének,
hanem tobb tényezd egylttes hatdsanak tudhaté be.

» Atrendezddé kereslet a biztos érték felé: a bizonytalan gazdasagi kdrnyezet és az inflacids
nyomas hatdsara a vevdék egyre inkdbb az értékalld, prémiumingatlanokat keresik, kiléndsen a
budai oldal kedvelt varosrészeiben.

* Megvaltozott finanszirozasi kornyezet: az allami tamogatasi programok magasabb
0sszeghatard ingatlanok elérését is lehetové tették, igy tobb csalad és befektetd is beléphetett
a kordbban még elérhetetlennek tliné arkategdridkba.

o Uj épitésii prémiumprojektek témeges ataddsa: 2025 tavaszan tobb nagy értéki budai

» Lakascélu migracids hatasok: a févarosba k6lt6z6k vagy Ujra visszatérdk (koztik kalféldon
dolgoz6 magyarok és egyetemi hallgatdk) elsésorban a belvaros és a budai oldal irant
érdeklédnek, ahol a kinalat eleve a magasabb arkategériakban koncentralddik. Emellett a
kilfoldi vasarldk aranya is ndvekedett, kiilondsen az ukran, orosz és kozel-keleti befektetdk
korében, akik els6sorban a prémiumingatlanokra fokuszalnak.

+A jelenlegi tendencia mogott akar egy tartds piaci szerkezetvaltas is kérvonalazédhat,
kiilbnoésen abban az esetben, ha a prémiumkinalat tovabb béviil, és a vasarldi
hajlandésag a magasabb drak mellett is fennmarad” - hangsulyozta Szego Péter, a
Duna House PR és elemzési szakértdje. ,Ugyanakkor a k6zépkategdrias és a
megfizethetébb lakasok irant tovabbra is erds kereslet mutatkozik. A kérdés csupan az,
hogy ezek milyen aranyban jelennek meg ténylegesen a piacon” - tette hozza.
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