Duna House

Valtozhat a budapesti keruletek
népszeruségi rangsora

Az identitdasvédelmi térvény jelentdsen atrajzolhatja fovarosunk ingatlantérképét

Komoly atalakulas elétt all Budapest ingatlanpiaca, amennyiben elfogadjak a helyi 6nazonossag
védelmérdl sz4l6 torvényjavaslatot. A tervezet ugyanis a kerileti 6nkormanyzatoknak is lehetéséget
adna arra, hogy 6nalléan szabalyozzak a mas keriletekbdl vagy telepilésekrdl érkez6 Uj lakdk
letelepedését. A rendelkezés bevezetésével a kerlletek pénzligyi hozzajarulasokat, adéterheket vagy
akar el6vasarlasi jogot is eldirhatnanak a beteleplilok szamara.

Budapest lakaspiaca hagyomanyosan a mobilitasra és a kerlletek kozotti szabad koltozésre épil.
Egyes kertiiletek azonban évek o6ta kiemelkednek kereslet szempontjabdl, aminek nyoman az arak is
jelentésen differencialédtak.

A torvény elfogadasaval azonban most megvaltozhat a régebb dta stagnald népszerliségi rangsor. A
Duna House szakértdi szerint a szabalyozas kiilondsen azokban a varosrészekben eredményezhet
valtozasokat, ahol az elmult években kiemelkedd volt a kereslet és a lakossag mobilitasa. llyen a ll., a
Xl., a Xlll. és a XIV. kerlilet is, ahol a kereslet és a tranzakciészam jellemzden egyarant magasnak
mindsuilt.

e A ll. kerliletben, amely elsésorban z6ldovezeti lakokdrnyezetével, népszerl oktatasi
intézményeivel vonzo, az atlagos négyzetméterar jelenleg az 1,8 millié forintot kozeliti meg.

e A XI. kerulet a nylizsg6 egyetemi élet, a j6 kdzlekedés és valtozatos lakaskinalata révén szintén
kiemelt célpont: itt a négyzetméterenkénti atlagar 1,4 millié forint kordl alakul.

o A XIII. kerllet, ahol az irodafejlesztések, Uj épitési lakoprojektek és a fiatalosabb lakékérnyezet
is vonzd lehet a vasarldknak, 1,3 millié forint/m2-es atlagos arszinttel tartja j6 poziciéjat.

e A XIV. kerllet Zuglé parkos, jél elérhet6 varosrészként az egyik legstabilabb belsé-pesti terllet,
1,1 millié Ft/m2-es atlagarral.

e A prémiumkeriletek kozil pedig a XII. kerllet tovabbra is a févaros egyik legdragabb terllete,
atlagosan 1,7 milli6 forint feletti négyzetméterarakkal.

JA tervezett korlatozasok kiilonféle formaban jelenhetnek meg. Eqgyszeri betelepedési
dijként, regisztracids kotelezettségként vagy egyéb adminisztrativ akadalyokként. Ezek
bevezetése a belépési kbltségek névekedésén keresztiil csokkentheti a keresletet és igy
visszafoghatja a tranzakciészamokat is” - mutatott ra Szeg6 Péter, a Duna House PR
és elemzési szakértdje. Hangsullyozta: ,A modellezett hatasok alapjan egy mérsékelt
beavatkozds 5-10%-0s, mig az 6sszetettebb korlatozasok akar 20-25%-0s visszaesést is
eredményezhetnek a lakaspiaci forgalomban.”

A szabalyozas legérzékenyebben a befektetdket érintheti, hiszen a bizonytalan jogi kdrnyezet és a
kereslet csokkenése miatt az ingatlanok értéke és likviditasa is csokkenhet. Az eladdk szempontjabdl
is hatranyos lehet az Uj szabalyozas, mert visszafoghatja a keresletet, rontja az eladdk alkupoziciéjat -
ez kilonosen azokban a kerlletekben jelenthet problémat, ahol a jelenlegi magas keresletre és gyors
eladhatdsagra épll az ingatlanpiac. Tovabba még a bankok is dvatosabban hitelezhetnek olyan
kerlletekben, ahol korlatozasok Iépnek életbe.

~Ezzel parhuzamosan néhet azoknak a kerlileteknek a vonzereje, ahol nem élnek a
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beteleplilés korlatozasanak lehetdségével. Ez viszont aremelkedéshez vezethet. A térvény
igy hosszu tavon dtrendezheti a févarosi ingatlanpiacot, és jelentésen befolyasolhatja a
kertiletek kézotti kereslet- és arklilbnbségeket” - tette hozza a szakérto.
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