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Tulajdonstop helyett Uj jogkoroket kaptak az
onkormanyzatok

Benyujtottak a Parlamentnek a helyi nazonossag védelmérdl sz6l6 torvényjavaslatot, amely tobb
ponton is enyhébb, mint a tarsadalmi egyeztetés soran megismert valtozat. Kikerlltek a
tulajdonszerzést korlatozo6 elemek a szovegbdl, az dnkormanyzatok viszont igy is jelentds Uj
jogkoroket kaphatnak.

A javaslat mar nem teszi lehetévé az 6nkormanyzatok szamara, hogy kozvetlenil megtiltsak a
betelepllék ingatlanszerzését. Ugyanakkor élhetnek elévasarlasi joggal, és korlatozhatjak vagy
feltételhez kothetik a lakcimbejelentést. Fontos Uj elem, hogy az elévdasarlasi jogot mar nemcsak az
onkormanyzat vagy a szomszédos ingatlan tulajdonosa, hanem barmely helyben laké is
gyakorolhatja.

Mentesiilnek az allami tamogatdassal vasarlok

A torvényjavaslatban Ujdonsdg, hogy az allami tdmogatassal - példaul csok plusszal vagy falusi
csokkal - ingatlant vasarlok, korlatozas és feltétel nélkil kéltdzhetnek be az adott telepilésre. Az
ingatlan.com szakértdi szerint egyelére nem egyértelm(, hogy ez a kitétel a munkashitel vagy
babavaro kolcson igényldire is vonatkozik-e. A gyakorlatban viszont kedvezd elbiralas ala eshetnek az
allami kamattamogatassal kolcsont igényldk, ha a szerzédésben rogzitik, hogy babavardbdl vagy
munkashitelbdl finanszirozzdk az ingatlanvasarlast.

Adoztatas és kotelezettségvallalas: Uj lehetoségek az
onkormanyzatok kezében

Az onkormanyzatok a tulajdonszerzést nem tilthatjak, de betelepulési adot kivethetnek a
lakasvasarlokra - ennek részleteit a helyi addkrol sz6l6 térvény szabalyozza majd. Emellett a
lakcimbejelentést kdzérdek( kotelezettségvallalashoz is kothetik, akar pénzbeli formaban is. A
jogszabaly ugyanakkor régziti, hogy ezek a feltételek csak észszerl mértéklek lehetnek.

»A benydjtott torvényjavaslat enyhébb, mint amit a tarsadalmi egyeztetésen lattunk,
ennek pedig két hatasa lehet: bizonyos szempontbdl nyugodtabbak lehetnek az
ingatlantulajdonosok, masrészt viszont még tébb 6nkormanyzat gondolkodhat el az
esetleges feltételek és korlatozasok bevezetésén vagy alkalmazasan.” - értékelte a
benyujtott torvényjavaslatot Balogh Laszld, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértéje.

Lakasarrobbanas és agglomeracios kikoltozés

Az (j szabdlyozas a lakasarak szempontjabdl kilondsen érzékeny idészakban érkezik. Az ingatlan.com
adatai szerint 2025 aprilisdban Budapesten 19 szadzalékkal dragultak a lakasok és hazak éves
Osszevetésben. Ez pedig jelentdsen erdsiti a kikoltdzési hullamot. Pest varmegyében példaul a havi
lakasdragulas (iteme a marciusi 0,8 szazalékrdl 1,7 szazalékra gyorsult aprilisban. A Debrecen és
Szeged kornyéki agglomeracids telepllések is érintettek lehetnek a szabalyozasban, mivel a két
varosban zajlé ipari fejlesztések az utdbbi id6szakban szintén atlagon fellili aremelkedést generaltak a
két varmegyeszékhelyen.
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.Sokan ugy vélik, hogy a jogszabalyt elsésorban a kisebb teleplilések fogjak alkalmazni,
de a térvénytervezet a nagyobb varosok és a budapesti kerliletek kezébe is Uj eszkézt
adhat a lakdsdrak szabalyozdsara és adok beszedésére a lakasvasarloktol.” - fogalmazott
az ingatlan.com szakértdje.
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