Aprilisi lakasarak: Budapest fékez, vidék
gyorsit

e Megtort az arhulldm a févarosi lakaspiacon, mivel havi szinten mar lassult a dragulas tempéja a
befektetdi kereslet lecsengésével parhuzamosan. Eves 6sszevetésben viszont mar 19
szazalékkal magasabbak az aprilisi lakasarak Budapesten.

e A magas fovarosi ingatlanarak a vevdk egy részét az agglomeracié iranyaba terelte, ennek
eredményeként Pest vdrmegyében 0,8 szazalékrdl 1,7 szdzalékra nétt a lakdsar-emelkedés havi
uteme.

* Ha a kereslet nem kap Ujabb lendUletet, akkor az év masodik felében platdzasra, masként
fogalmazva az arak stabilizalédasara lehet szamitani. Kézben pedig a vevok alkupozicidja
javulhat.

e A budapesti fékez0déssel parhuzamosan a vidéki lakasok havi arndvekedése egyre nagyobb
tempdt mutat.

A lecsengd ingatlanbefektetdi kereslettel parhuzamosan a lakasarak dragulasa is lassult aprilisban
Budapesten, de orszagos viszonylatban gyorsult a havi arndvekedési tempé az ingatlan.com
lakésarindexe szerint. Eves szinten még mindig jelentds a dragulds, orszagos szinten 12,5 szazalékos,
Budapesten pedig 19 szazalékos. Az éves aremelkedés litemét nézve Budapest utan a dél-alfoldi és
észak-alfoldi régio kdvetkezik a sorban, vagyis az ipari fejlesztésekkel érintett régiok.

“A budapesti lassuldsra a havi adatok utalnak elsésorban. Orszagosan és a févarosban is
2 szazalék alatti dragulas jellemezte az aprilist, mikozben Budapesten az idén 4 szazalék
feletti aremelkedésre is volt példa januar és februar kozott” - értékelte az adatokat
Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértdje.

Szerinte az idei dragulas komoly kihivast jelent a vevdjeldlteknek, kiilondsen a févarosban.
Budapesten ugyanis a hasznalt eladé lakdsok és hazak négyzetméterarainak kozépértéke mar 1,27
millié forintndl jar. A tarsashazi lakasok esetében 1,3 milliéra, a 40 négyzetméternél kisebb hasznalt
garzonlakasoknal pedig mar 1,5 millid forintra emelkedett ez az érték. Az Uj épitésd lakasok esetében
foként az erdteljes befektetdi kereslet miatt majus kézepére az atlagos négyzetméterarak mar 1,6
millid forintndl jartak. A magas févarosi lakasarak Ujra az agglomeracio felé terelik a vasarlok egy
részét, ezt mutatja, hogy a budapesti agglomeracidban a dragulas havi Gteme aprilisban 1,7
szazalékra gyorsult az egy hénappal korabbi 0,8 szazalékos szintrdl.

Az ingatlan.com adatai szerint 2025 majusaban az V. kerilet volt a legdragabb févarosi kerllet, ahol
az eladd hasznalt lakdingatlanok atlagos négyzetméterara megkozelitette a 2 millié forintot. A
legkedvezObb arakkal tovabbra is a XXIII. kerlletben taldlkozhatnak a vevok, itt atlagosan 785 ezer
forintba kerll egy négyzetméter. A tobbi nagyvarost tekintve Debrecenben 937 ezer, Szegeden pedig
880 ezer forint volt az atlagos négyzetméterar, igy Szeged az elmult 2 évben a masodik legdragabb
varmegyeszékhellyé |épett eld. Gy6rben 844 ezer, Pécsett 773 ezer, Miskolcon pedig 494 ezer forintot
kértek a lakasok négyzetméteréért. A legolcsébb megyeszékhely tovabbra is Salgdtarjan, ahol 2025
majusaban minddssze 286 ezer forintba kerllt atlagosan egy négyzetméternyi hasznalt lakdingatlan.

Miben reménykedhetnek a vevok?

Balogh Laszl6 kozolte azt is, hogy a budapesti kereslet lanyhuldsa miatt a lakdsdragulas tovabb
lassulhat. Nagy kérdés, hogyha nem kap Uj lendlletet a févarosi lakaspiac az év masodik felében,
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akkor az milyen hatassal jar majd az arakra. , A korabbi évek tapasztalatai alapjan még ebben az
esetben sem varhatd arcsokkenés rovid tavon, de az arak platézasara lehet szamitani. Ez azt jelenti,
hogy az év masodik felében kisebb mértékben emelkedhetnek a budapesti lakdsarak, mikdzben a
vevlk alkupozicidja javulhat.” - fogalmazott a szakember. A jelenleg lathaté forgatékdnyveket viszont
atirhatja majd a telepllések dnazonossaganak védelmérdl sz416 torvény, amelyet varhatéan majus
13-an nyujtanak be a parlamentnek. A jogszabaly, ha életbe |ép, akkor Ujabb lakaspiaci fordulatokat is
eredményezhet a ndvekvd lakossagszamu telepuilések kérében.

»Erre vonatkozdan korai még pontos el6rejelzést adni, de elképzelhetd, hogy ezt a
lehetdséget éppen a nagyobb varosok, vagy akar egyes budapesti kerlletek is
kihasznaljak pétldlagos forrasok bevonasara a kilféldi vagy befektetési céllal érkezé
lakasvasarloktol.” - tette hozza Balogh Laszl6.

Az ingatlan.com szakértdje szerint az év els6 hdnapjaiban latott févarosi lendllet lecsengésével
parhuzamosan a lakaspiac motorja vidékre koltézhet, és 2025 masodik felében a Budapesten kiviili
ingatlanpiacokon lathatunk majd nagyobb aktivitast.

Sajtékapcsolat:

e Balogh Laszld, vezetd gazdasagi szakérto
e ingatlan.com
¢ balogh.laszlo@ingatlan.com

ER Eladé budapesti hasznalt lakésok és hazak ingatl
atlagos négyzetméterara (ezer Ft/m2) ingatlan.com

© ingatlan.com

Eladé budapesti hasznalt lakasok és hazak atlagos négyzetméterara
(ezer Ft/m2).

159 2024, méjus 2025, majus
1576

1552
1 50‘| 492

11

WW@

eas
857 [ 646

44444

\\\\\

inga zn.comlaka’sénndexezﬂn ingatlan.com © |ngat|anc0m
Eladé lakadsok és hazak havi arvéltozasa az ingatlan.com
lakasarindexe alapjan.




Orszagos lakaspiaci arindexek alakulasa 2015-2024

2015/2. dév=100%)
oo (2015/2. negyedév=100%)

—ingatlan.com —MBH —MNB —KSH

350%

300%

250%

200%

150%

100% forrés: adat.ingatlan.com

Lakésarak éves arndvekedési tempoja 2025 dprilisaban
azingatlan.com lakdsarindexe alapjan

ingatlan.com

H

S & ©» & & S & Sy
& & < & & & & & &
S > & x S S § ¢
& & o & o & o o
© & S Nl &
3 o
P ~
Eladé hasznalt lakésok és hazak ingatlan.com
atlagos négyzetméterara (ezer Ft/m?) .
1200
1000 5T
Jo.a ot R ece) 2024, mjus 2025, majus
800 773
718
Tomm
600 579
Bl BB m
494
420
400
286
0
P g S & S S
F @ ¢ fF TS T TIPS
& &5 & & & & & & S
2 & :
3

forrés: adat ingatlan com

Eredeti tartalom: ingatlan.com

ingatlan.com

ingatlan.com

© ingatlan.com

Orszagos lakaspiaci arindexek alakuldsa 2015-2024 (2015/2.
negyedév = 100%)

© ingatlan.com
Lakasarak éves arndvekedési tempdja 2025 aprilisdban az
ingatlan.com lakdsarindexe alapjan.

© ingatlan.com

Eladd hasznalt lakdsok és hazak atlagos négyzetméterara (ezer
Ft/m2).

Tovabbitotta: Hellé Sajté! Uzleti Sajtdszolgélat

Ez a sajtékozlemény a kdvetkez6 linken érhetd el:

https://hellosajto.hu/?p=22138

2025-05-14


https://hellosajto.hu/?p=22138

