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Orszagosan kevesebb, de a kisebb
varosokban 30 szazaléekkal tobb lakas épult -
Mennyibe kerul most egy uj lakas?

e Bar az atadott Uj lakasok szama éves szinten 3 szazalékkal csokkent, a lakasépitési kedv
jelentdsen, 25 szazalékkal erésodott.

* Jelenleg Budapesten az U] lakdsok atlagos négyzetméterara megkdzeliti az 1,6 millié forintot. A
févarosi U] épitésu kertes hazak eladasi ara atlagosan 189 millié forint, a tarsashazi lakasoké
pedig 107 millié forint.

* A varmegyeszékhelyeken pedig 1 millié forint az atlagos négyzetméterar. A kertes hazak
esetében 95 millid, a tarsashazi lakasoknal pedig 66 millié forint.

Felemas képet mutat az Uj lakasok piaca a legfrissebb hivatalos adatok szerint. Mik6zben az atadott
lakodingatlanok szama kozel 3 szazalékkal 2704-re csokkent, a kiadott épitési engedélyek szama 25
szazalékkal 5651-re emelkedett. Budapesten a kiadott épitési engedélyek szama kozel 300
szazalékkal nétt. - ismerteti a friss szdmokat az ingatlan.com elemzése, amely az U] épitésu
lakdingatlanok jelenlegi eladasi arat is bemutatja.

»A friss adatok nem jelentenek meglepetést, az lakasatadasok szamanak csokkenésére
szamitani lehetett, az elmult egy-két évben ugyanis viszonylag kevés fejlesztés indult el.
A budapesti lakdsépitési engedélyek robbanasszerd, kdzel 300 szazalékos novekedése
mogott az Uj engedélyeztetési jogszabalyvaltozasok allnak. A 2025 elsé felében
benyujtott épitési engedélyekre és egyszerl bejelentésekre ugyanis még a 2024-es
szabalyok vonatkoznak.” - értékelte az adatokat Balogh Laszld, az ingatlan.com vezet6
gazdasagi szakértdje.

Mennyi a minimum?

A szakember kozolte, Balogh Laszl6 kozdlte, hogy orszagosan az Uj lakasok iranti kereslet az idén 47
szazalékkal meghaladta az egy évvel korabbit, ami elsésorban a befektetési céli vasarldk budapesti
aktivitasaval magyarazhatd. Bar éves szinten jelentds a kereslet er6sodése, 11 szazalékkal elmarad a
2022 azonos idészakaban latott érdeklédéstdl. Ez azért nagy szo, mert 2022 elsé négy hdnapjaban
még a 2,5 szdzalékos kamatozasu zdldhitelek miatti aranykorat élte az Uj lakdsok piaca.

Az ingatlan.com teleplléstipusokra bontott adatai szerint Budapesten az Uj épités( lakdingatlanok
atlagos négyzetméterara kozel 1,6 millio forintnal jar, szemben az egy évvel korabbi 1,34 millié
forintos 6sszeggel. A varmegyeszékhelyeken 1 millié, a kisebb varosokban pedig 990 ezer forintért
kinaljak jelenleg az Uj lakasok négyzetméterét, mig tavaly majus elején 934 ezer és 994 ezer forint
volt az atlag. A kdzségeket jellemz6 mostani 835 ezer forint, ha minimalisan is, de elmarad a tizenkét
hénappal ezelbtti 850 ezres szinttdl.

»A févarosban mar atlagosan béven 100 millié forint felett van az Uj lakdsok eladasi ara.
Ezen belll a csaladi hazaknal 189 milli, a tarsashazi lakasoknal 107 millié forint az atlag
és nincs olyan kerilet, ahol 1 millié forint alatt lenne az atlagos négyzetméterar. Erdekes,
hogy a megyeszékhelyeken joval olcsobban lehet Uj épitésl kertes hazat vagy tarsashazi
lakdst vasarolni. el6bbieknél 95 millid, utébbiaknal 66 millid forint az atlag. Az épitési
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koltségekben nincsenek nagysagrendi eltérések az orszag kilonb6zd részei kozott,
korllbelll 700-800 ezer forintbdl meg lehet épiteni egy négyzetméternyi Uj lakast, de a
telekarakban és a jarulékos infrastrukurdlis, példaul a k6zmdvesitéshez kapcsoldédo
fejlesztések koltségeiben jelentds kiilonbségek lehetnek.” Mindez egyben azt is jelenti,
hogy egy 100 négyzetméteres alapteruletl Uj lakdingatlan esetében legkevesebb 80
millié forintos koltséggel lehet szamolni, a jelenlegi épitési kiadasokat nézve.

Sziikség van a boviulésre

A szakember szerint van még tér a fejlédésre az Uj lakasok piacan, amire szikség is van a
lakasallomany mindségének fenntartasa érdekében. Ehhez viszont a vasarléer6héz mérten
megfizethetd ard Uj lakasok kinalatanak bdvilésére van sziikség.

Ezt eldseqgitheti a lakasépitési kedv fokozddasa mellett az allami lakhatasi tékeprogram is, amelynek
segitségével a kdvetkezb 7-8 évben 15-20 ezerrel tobb lakas épuilhet. A program kedvezé elsé
érezhetd hatasai a mostani kilatasok szerint 2026-ban jelenhetnek meg a lakaspiacon.

“A megfizethetd Uj lakasok széles kinalatara azért is sziikség van, mert az eladdi oldalon
kibonatkozé verseny a hasznalt lakasok aremelkedését is kiszamithaté mederbe tere
terelheti vagy lassithatja.” - tette hozza az ingatlan.com szakértdje.
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