Duna House

Torténelmi fordulépont a fovarosi
lakaspiacon

Dragulas minden kerdiletben: milliés atlagar alatt sehol sincs uj lakas

2025 els6é negyedévében mar alig érhetd el Gjépitési lakas 1 milli6 forint alatti négyzetméteraron -
deril ki a Duna House legujabb ingatlanpiaci elemzésbdl. Ezzel (] korszakba |épett a févaros
ingatlanpiaca, amely a vasarlék lehetdségeit és dontési szempontjait is Uj iranyba fogja terelni.

Budapesten jelenleg a legolcsébb Gjépitésti ingatlanokat a XV. és a XX. kerlletekben talaljuk,
négyzetméterenként 1 millié forintos atlagaron. A legmagasabb arszinteket a Il. kerliletben mérték,
ahol az atlagos négyzetméterar mar 3,4 millié forint folé emelkedett. Az I., V. és XII. keriletek szintén
2 milli6 forint feletti négyzetméterarat mutatnak.

Az Ujépitésu lakasok négyzetméterarai 2024 elsd negyedévéhez képest 2025 els6 negyedévére
Budapesten atlagosan jelentdsen emelkedtek, de a ndvekedés mértéke erdteljesen eltér
keriletenként.

»A legnagyobb dragulas a Il. kerlletben tortént, ahol az arak 56 %-kal néttek, ezt a XVIII.
kerllet koveti 51, majd a VII. kerllet 40 szazalékkal. Latvanyos emelkedés volt tovabba a
XIX., XIl. és XIIl. kertletekben is, 20 szazalék feletti ndvekedéssel. A legkisebb novekedést
a belsé pesti kerliletek egy része mutatta: a IX., X., XIV. és XVI. kerlletekben 4-6 szazalék
kdzotti béviilés tortént. Osszességében a dragulds ott volt a leglatvanyosabb, ahol
korabban elérhetdbb arak voltak, de az utébbi évben er6sodd kereslet, korlatozott kinalat
és jobb infrastrukturalis fejlesztések hatasara hirtelen felértékelddtek az Ujépitési
projektek” - mondta Szeg6 Péter, a Duna House PR és elemzési szakértoje.

Ebbdl fakaddan nem tulzas azt allitani, hogy Ujépitésl lakast ma leginkdbb mar csak a tehetésebbek
tudnak vasarolni: egy 60 négyzetméteres lakas ara a legolcsobb kerlletekben is eléri a 60 millid
forintot, mig a belvarosban vagy a budai hegyvidéki részeken ennek akar a haromszorosa is lehet.
Mindez igencsak leszlikitette a vevdkort, vagyis foként csak a komolyabb sajat forrassal (vagy jo
hitelképességgel) rendelkez6k vasaroltak Ujépitésu lakast.

A Duna House elemzdi szerint ar-érték aranyban jelenleg a XIV., XIX. és XX. kerUletek kinalnak
kiegyensulyozott megoldast: ezek a varosrészek még relative elérhetd aron kinadlnak Gjépitésd
lakasokat, mikdzben infrastruktirajuk, kozlekedésiik és a szolgaltatasok is fejlettek.

Befektetési szempontbdl pedig tovabbra is figyelemre mélté a VIII. és IX. kertlet, ahol a bérbeadasi
hozam és a hosszu tavu értékndvekedési potencial kombinacidja kedvezd. Emellett nagy lakdsszamu
fejlesztései révén még a XIll. kertlet mutat stabil keresletet a bérlék kdrében.

Mérsékelt novekedés, teriileti szorodassal

A Duna House el6rejelzése szerint 2025 masodik felében az Gjépitésti lakdsok négyzetméterarai
orszagos szinten enyhe, Budapesten viszont tovabbra is 3-7%-0s ndvekedést mutathatnak, kiiléndsen
ott, ahol szlkebb a kinalat.



Duna House

»Mig a belvarosi prémiumlokaciokban csak mérsékelt emelkedés varhato, addig a kiilsé
pesti kerlletekben és a budapesti agglomeracidban az arak meredekebben fognak
emelkedni. Ezért azok a vasarlék keriiinek most elénybe, akik rendelkeznek tékével, és
emiatt gyorsan tudnak donteni. A kivaras a hazai ingatlanpiacon tehat még inkabb draga
mulatsagga valt, kilondsen Ujépitésd ingatlanok esetében” - tette hozza Szegd Péter.
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