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Milliés hozzajarulast is kérhetnek a
betelepuloktol - igy valtozhat a lakaspiac

 Példatlan lehetéségeket kapnak a telepllések ahhoz, hogy korlatozzak a betelepiilék, ezen
keresztll a lakdingatlan-vasarlasok szamat.

e Elsésorban a nyaral6dvezetekben, ezek kozott a Balaton-kornyéki telepiiléseken, valamint az
agglomeracids térségekben kerllhet napirendre a tulajdonszerzés vagy lakcimbejelentés
feltételhez kotése, a teljes tiltds viszont nem valdszind.

e Emellett a budapesti keriiletekben is napirendre kerllhet a kérdés, hogy megaddztassak a
kalfoldi lakasvasarldkat, akik komoly szerepet jatszhattak a févarosi lakasdragulasban.

A tarsadalmi egyeztetésre bocsatott torvénytervezet alapjan eddig példa nélkili felhatalmazast
kapnak az 6nkormanyzatok a betelepllések szabalyozasara, ami a helyi és kdrnyékbeli lakéingatlan-
piacokra is hatassal lehet - all az ingatlan.com elemzésében, amely a héten megjelent, varhatdan
julius 1-t6l életbe 1évd jogszabaly lehetséges lakaspiaci hatasait mutatja be.

Kevés meglepetés, érdekes részletszabalyok

A helyi 6nkormanyzatok feltételekhez kothetik, vagy akar meg is tilthatjak a tulajdonszerzést vagy
lakcimbejelentéseket. A torvényjavaslat a korabbi tervekhez képest sok Ujdonsagot nem tartalmaz, de
néhany részletszabaly jelentds hatassal lehet az érintett teleplilések mindennapjaira és lakaspiacara.

“A javaslat legfontosabb eleme, hogy a korlatozasok csak azokon a telepliléseken Iépnek
életbe, ahol az 6nkormanyzatok Ugy dontenek, hogy élni kivannak a térvény adta
lehet8ségekkel. Erdekesség példaul, hogy a telepiiléseken bevezethetd elévasarlasi jog
nem dltaldnosan érvényes az 6sszes lakdéra, hanem csak az 6nkormanyzatra vagy a
telekszomszédokra. A tulajdonszerzés teljes tiltasat a beteleplilék szdmara pedig csak
olyan ingatlanok esetében lehet alkalmazni, ahol az elmdlt tiz évben nem tiltottak meg az
épitést. Emiatt példaul Erden, Balatonalmadiban vagy Dérgicsén biztos, hogy lesznek
olyan terlletek, amik nem vonhatdk korlatozas ala.” - fogalmazott Balogh Laszlé, az
ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje. A szakember szerint a tulajdonszerzés teljes
tiltdsat valdszintileg nagyon kevés dnkormanyzat valasztana.

Par millidos hozzajarulast is kérhetnek a betelepuloktol

“Mivel a dontést az orszaggyllés az 6nkormanyzatok kezébe adja, ezért csak azokon a
helyeken varhat6 barmilyen korlatozas, ahol a betelepilék magas szama altalanos
elégedetlenséget okoz a helyi lakosok korében.” - értékelte a helyzetet az ingatlan.com
szakértdje.

Balogh Laszl6 szerint, ha az egyes képviselbtestlletek az ott él6k akarata ellenében hoznanak olyan
dontést, ami negativan érintheti az ingatlanuk értékét, annak messzemend hatdsai lennének a
kovetkezd 6nkormanyzati valasztason. Azok a telepuilések, akik a szabalyozas Utjara lépnek,
varhatdan a tulajdonszerzés vagy a lakcimbejelentés feltételhez kotését fogjak kikotni.
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“A budapesti agglomeracids telepliléseken vagy a Balaton kornyékén egy-egy lakéhaz
vagy nyaralé atlagosan 100 millids nagysagrend( értéken cserél gazdat, de hasonlé
ingatlanarakkal lehet taldlkozni Debrecen kdrnyékén is. llyen ingatlanarak mellett nem
lennék meglepddve, ha a korlatozasokkal éIni kivané dnkormanyzatok par millié forintos
hozzajarulast kérnének a betelepuldktél, amibdl a helyi infrastrukturat vagy
kdzszolgaltatasokat fejlesztenék.” - fogalmazott Balogh Laszl4. Kiemelte, hogy a
megjelent jogszabalytervezet el6revetiti a helyi adokrdl sz6l6 toérvény mddositasat is.

A kulfoldi vevoktol is pénzt kérhetnének a budapestiek

A jogszabalyrél sz616 eddigi kozbeszéd leginkabb az agglomeracids vagy nyaraldovezetek
lakaspiacaira fokuszalt, de az ingatlan.com szakértdje szerint mas dnkormanyzatok is érintettek
lehetnek. A KSH adatai alapjan az elmult egy-két évben minden 10-11. févarosi lakasvasarld kulfoldi
volt, a pesti belvarosi kerlletekben pedig minden negyedik-6todik vevé érkezett az orszaghataron
kivalrdl.

“A Budapesten lakast vasarld kilféldiek altalaban nagyobb vasarléerével rendelkeznek a
hazai vevoknél, ezért a fOvarosi lakasdragulasban komoly szerepet jatszottak. A
jogszabalytervezet értelmében barmely 6nkormanyzat donthet Ggy, hogy feltételhez koti
a tulajdonszerzést. Emiatt nem kizart, hogy a févarosi kerlletekben is napirendre kerilhet
a kulfoldi lakasvasarlok megaddztatasa. A dontéssel két legyet (itnének egy csapasra:
potldlagos forrasokat tudnanak bevonni a kertleti koltségvetésbe, és fékezhetnék a
lakasdragulas tempojat.” - értékelte a lehetéségeket Balogh Laszlo.

A szakember kiemelte, hogy a tarsadalmi vitara bocsatott térvényjavaslat és az ennek kapcsan
megszileté dnkormanyzati rendeletek az Alaptérvénynek és az unids jognak is meg kell, hogy
feleljenek. Az esetlegesen bevezetendd korlatozasok viszont nem jelentenének Ujdonsagot, mert az
ingatlanszektoron beliil a term6foldek adasvételére mar évtizedek 6ta kiilénleges szabalyok
vonatkoznak.
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