Duna House

Kivetelesen eros évkezdet az ingatlanpiacon,
de az arak mar fékezik a keresletet

NOvekvo tranzakciészam, Uj arrekordok és folyamatos aktivitas jellemezte az ingatlanpiac 2025-6s
elsd negyedévét. A tranzakciészamok fokozatos emelkedése a tavalyi trenddel ellentétben ezuttal
marciusban is kitartott: a hdnapra becsult 12 200 adasvétel az el6z8 honap eredményeit 7%-kal
haladja meg, az el6z6 év azonos id6szakahoz hasonlitva pedig 10%-kal tébb adasvételt jelent.

Az drak meredek emelkedése ugyanakkor mar érezhetéen visszavetette a keresletet marcius masodik
felében. A dragulds miatt a kereslet tovabbi csokkenése prognosztizalhaté az elkovetkezé hénapokra.
A kereslet novekedése 2025 elsé két hdnapjaban még kitartott, de a csokkend értékeket mutatd
marcius mar egyértelmuien trendfordulét jelez.

A Duna House orszagos lakasarindexe nominal értéken 34 pontos ndvekedés utan 345 ponton zart,
mig realértéken 12 ponttal lett magasabb, mint az el6z6 negyedévben. A fokozott keresletnek és az
aremelkedésnek kdészonhetden az orszagos panel és tégla arindex is mindenkori cstcsra kertlt. A
panel arindex 57 pontos ugrast kdvetéen 421 ponton all, real értelemben 191 pontot mutat. A tégla
arindex is nagyot nétt, nominal értelemben jelenleg 280 ponton all, real értelemben pedig elérte a
127 pontot.

Erdekes folyamatok zajlanak az Ujépitésii lakasok piacan is. Budapesten meghaladta az 1,6 millié Ft-
ot ilyen lakdsok atlagos négyzetméterara. A legdragabb a Il. kerllet (3 millié Ft/m? felett), mig a
legnagyobb kinalat tovabbra is a XIII. kerlletben talalhatd.

Most el6szor fordul elé, hogy Budapest egyik keriiletében sem kinalnak mar 1 milliés
négyzetméterar alatti uj lakdsokat. A meghirdetett lakasok kétharmada pedig ennek
ellenére szinte azonnal elkelt.

Budapesten ekdzben tovabb er6sodott a befektetdi jelenlét: a vasarlasok kozel 45%-a e célbdl tortént,
vidéken pedig minden harmadik tranzakcié mogott befektetési szandék allt. Elsé lakas vasarlasara a
févérosban 67 millié, vidéken 38,7 millié forintot forditottak. Erdekesség, hogy a févarosban a legtébb
eladd a 60 év feletti korosztalybdl kerlt ki, a leggyakoribb motivacié pedig a nagyobb otthonba
koltozés volt.

Tovabb nétt a nagy alapterilet, 80 m2-nél nagyobb lakasok iranti kereslet, mig a 40-60 m?-esek
forgalma csokkent. Budan és Pesten is emelkedett a 70 millid Ft feletti ingatlanok részesedése. Az
orszagos értékesitési idé panellakasoknal 2-3 hénap, téglalakdsoknal 4 hénap koril alakult.

A jelzaloghitelpiaci volumenben is bovilés lathatd: a cégcsoport nemzetkdzi pénzigyi markaja, a
Credipass magyarorszagi adatai alapjan a jelzaloghitelpiacon idén marciusban 125 milliard forint
szerz8déses 0sszegben realizalddott lakascélu jelzaloghitel, ami 28%-0s novekedés 2024 azonos
idészakahoz képest. Az atlagos hitelésszeg Budapesten 31,5 millié Ft-ra emelkedett, vidéken 21 és 22
millié Ft k6zott alakult.

A kelet-magyarorszagi Ugyletek kozott jelentkezett a legnagyobb ardnyban a CSOK Plusz: az igénylék
kdzel negyede élt a kamattamogatott hitel lehetéségével.
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