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Meglepetés: Budapesté az egyik
legmegfizethetobb lakaspiac a régios
fovarosok kozul

e Az elmult hdromnegyed év lakasdragulasanak ellenére még mindig Budapest szamit az egyik
legmegfizethetdbbnek a régios fovarosok kozul. Egy 50 négyzetméteres hasznalt lakas
megvasarlasahoz kevesebb mint 8 évnyi atlagfizetésre van szlikség a févarosban.

 Praga a legdragabb, a cseh févarosban majdnem 12 évre juté mostani atlagkeresetre van
szikség. Varsdban kozel 10, Pozsonyban 9 év alatt johet 6ssze az adott lakas. Bukarest pedig a
legolcsdbb, a 6,5 éves mutatdjaval.

e Az albérletarak aranya mar mas képet mutat. Praga, Budapest és Bukarest Iényegében
holtversenyben van, mivel egy 50 négyzetméteres lakas atlagos bérleti dija 44-46 szazalékat
fedi le az adott varosra jellemz6 atlagkeresetnek. Varséban és Pozsonyban viszont 50 szazalék
felett van ez a mutaté.

Bar a budapesti lakasarak érezhetd aremelkedésen mentek keresztiil az elmdlt idészakban, ennek
ellenére a régids févarosok kdzott nem szamit dragdnak - derll ki az ingatlan.com legfrissebb
elemzésébdl, amely azt nézte meg, hogy 2024 végén a cseh, lengyel, szlovak és roman févarosban
hany havi atlagfizetésbdl jott ki egy 50 négyzetméteres hasznalt lakas ara. Valamint azt, hogy az
adott févarosban a lakbérek az ottani nett6 atlagbér hany szazalékat tették ki.

“Budapesten a haszndlt tarsashazi lakdsok atlagos négyzetméterara mar 2024 masodik
felében atlépte az 1 millié forintos Iélektani hatart a KSH adatai alapjan. Azéta pedig
fokozatos dragulas jellemezte a budapesti lakaspiacot. Az ingatlan.com lakasarindexe
szerint marciusban 18 szazalékkal emelkedtek a fovarosi lakasarak éves 6sszevetésben.
Sokakat meglephet, hogy a jelentésnek mondhaté dragulas ellenére a budapesti
lakasarak a régids févarosok mezényében viszonylag olcsénak szamitanak” - mondta
Balogh Laszl6, az ingatlan.com vezet6 gazdasagi szakértdje.

Praga a legdragabb, Bukarest a legolcsébb

A régids orszagok statisztikai hivatalainak, illetve nemzeti bankjainak 2024/4. negyedéves adatai
alapjan arakat nézve Praga a legdragdabb, forintra atszamolva 2,2 milliés atlagos négyzetméteraraval.
Majd Varsé kovetkezik 1,5 millids 6sszeggel, utana pedig Pozsony kézel 1,4 milliés atlaggal. A
budapesti alig tobb mint 1 millié forintos kozépértéket csak a bukaresti 850 ezer forintos atlag mulja
alul, utébbival a roman févaros a legolcsdbb.

Az adott févarosra jellemz6 atlagfizetéseket nézve is relative olcsénak mondhaté Budapest. “A
magyar févarosban a mult év utolsé negyedévében az atlagfizetés meghaladta az 553 ezer forintot,
igy 7,7 év alatt jonne ki egy 50 négyzetméteres lakas ara. Ezzel szemben Pragaban 11,7 évre juto
atlagbérbél lehet megvéasarolni egy ekkora lakast. igy ebben az dsszevetésben is a cseh févéros a
legdragabb” - tette hozza a szakember. A masodik Varsd, ott 10 évnyi atlagbérre van sziikség egy
ekkora lakds megvasarlasahoz, mig Pozsony 9 évvel a harmadik. Budapestnél csak Bukarest olcsébb,
a roman févarosban 6,5 év alatt 6sszejohet a példalakas ara.

Régids fovarosok lakaspiaca 2024/4. negyedévben
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Hasznalt tarsashazi lakasok

Févaros ]} o hasznalt lakas atlagfizetés B
atlagos négyzetméterara (Ft) ara (millié Ft) (forigntban) \S/,Zé\lggi%%iig?

Praga 2 200 500 Ft 110 782 400 Ft 11,7

Pozsony 1 357 670 Ft 67,9 573202 Ft 9,9

Varso 1499 869 Ft 75 695 398 Ft 9,0

Budapest 1 030 000 Ft 51,5 553126 Ft 7.8

Bukarest 849 567 Ft 42,5 542 916 Ft 6,5

forras: nemzeti statisztikai hivatalok és nemzeti bankok adatai

A bérleti dijaknal mas a kép

Az ingatlan.com a régids févarosok albérletarait is 6sszehasonlitotta egymassal. A hirdetési portal
szakemberei megvizsgaltak, hogy a kiilonb6z0 févarosokban egy szintén 50 négyzetméteres lakas
atlagos bérleti dija hogyan aranylik a helyi netté atlagkeresethez.

Az eredményeket ismertetve Balogh Laszlé kdzolte, hogy Budapest, Praga és Bukarest Iényegében
holtversenyben végzett. A cseh févarosban az atlagfizetés 44 szazaléka elég egyhavi lakbérre.
Budapesten 45 szazalékos, Bukarestben pedig 46 szdzalékos ez a mutatd. Dragabbnak mondhaté
Vars0, ahol az atlagbér 53 szazalékat viszi el a lakbér. A nettd atlagkeresetek legnagyobb részét
Pozsonyban kell kifizetni a kiadd lakasokért. A szlovak févarosban havonta a nett6 atlagbér 57
szazalékat kell kifizetni egy 50 négyzetméteres kiadd lakasért.

Régids fovarosok albérletpiaca 2024/4. negyedévben

A nett6 atlagfizetés mekkora
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bérleti dija (forintban) (forintban) lakés tlagos bérleti dija?
Pozsony 327 544 Ft 573 202 Ft 57,14%
Varsé 367 227 Ft 695 398 Ft 52,81%
Bukarest 248 524 Ft 542 916 Ft 45,78%
Budapest 246 900 Ft 553126 Ft 44,64%
Praga 346 375 Ft 782 400 Ft 44,27%

Balogh Laszl6 szerint figyelemre méltd, hogy a kdzép-eurdpai févarosok albérletpiacain a fizetések
legalabb felét elviszik a lakhatasi koltségek. Az atlagfizetés 45-57 szazalékat kitevd bérleti dijakon
felll ugyanis a rezsi- és a kdzos koltségek is a bérl6t terhelik.

“Az a tény, hogy a régionkban a jovedelmek jelentds részét viszik el a bérleti dijak és
lakhatasi koltségek, hozzajarulnak ahhoz is, hogy a kdzép-eurdpai orszagokban az
emberek tulnyomd tébbsége a sajat tulajdonu ingatlanaban lakik” - tette hozza az
ingatlan.com szakértdje.

Megjegyzés: A fenti 6sszeallitdsban szerepld atlagkeresetekre és lakasarakra vonatkozo adatok a
cseh, roman, szlovak, illetve lengyel statisztikai hivatal és jegybank statisztikain alapulnak.
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e Balogh Laszld, vezetd gazdasagi szakérto
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