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Egyre nehezebb emelni a lakbéreket -
marciusban lassult a dragulas uteme

» A KSH-ingatlan.com marciusi lakbérindexe alapjan févarosi lakbérek 0,7 szézalékkal emelkedtek
marciusban februarhoz képest. Orszagos szinten ugyanakkor stagnaltak.

o Eves dsszevetésben a budapesti 6,7 szazalékos ndvekedést orszagosan 7,6 szazalékos dragulas
kisérte marciusban. Ez joval szerényebb a 2025 januari éves szintl 9-10 szazalékos bérletidij-
emelkedésnél.

o Aprilis elején a févarosban az atlagos bérleti dij 250 ezer forint volt. A févarosban a bérlék
fizet6képessége és a boviil6 kinalat miatti verseny fékezi a dragulast.

e Mar csak egy budapesti keriletben alacsonyabb az atlagos bérleti dij 200 ezer forintnal, ami azt
jelenti, hogy zarddik az albérlet-arollé a legolcsébb és legdragabb kerliletek kozott.

e Ma mar nincs olyan varmegyeszékhely, ahol 100 ezer forint alatt maradna az atlagos lakbér. A
legdragabb nagyvaros Debrecen, amely tizenegy budapesti keriiletet is megel6z a 225 ezer
forintos atlagértékével.

Jelentds valtozast hozott a marcius a bérleti dijak alakulasaban a KSH-ingatlan.com lakbérindex
szerint. Az év harmadik hdnapjaban ugyanis Budapesten 0,7 szdzalékkal emelkedtek az albérletarak a
februdri szinthez viszonyitva. Ez ugyan 180 fokos fordulatot jelent, hiszen februarban csokkenés
tortént az el6z6 honaphoz képest, de az éves szintl bérletidij-emelkedés lassult. Ezzel parhuzamosan
az orszagos albérletpiacon havi 6sszevetésben 0,1 szazalékos volt a dragulas, ami |ényegében
stagnalast jelent.

Csokken az albérletdragulas uteme

,Eves szinten orszédgosan 7,6, Budapesten 6,7 szazalékkal emelkedtek az &tlagos
lakbérek. Ez jelentds lassulast jelent a 2025 januarjaban latott évi 9-10 szazalékos
albérlet-aremelkedéshez képest.” - mondta Balogh Laszld, az ingatlan.com gazdasagi
szakértdje.

Beszélt arrdl is, hogy a Budapesten marciusban bekovetkezett havi szint( dragulas féként pesti belsé
kertleteknek (V., VL., VII., VIII., IX.) és a budai hegyvidéki varosrészeknek (I., Il. XIl.) kdszénhetd,
amelyekben 1 szazalékot meghaladd névekedés tortént.

Zarul az albérlet-arolld, ez all a dragulas lassulasa mogott

»A tulajdonosok altal kiad6 lakdingatlanok bérleti dijanak kdzépértéke aprilis elején 250
ezer forint volt hasonldan, mint egy évvel ezelétt. Osszességében az latszik, hogy
Budapesten a kiado lakoéingatlanok haromnegyede 200 ezer forintnal dragabb, de 350
ezer forintnal olcsobb. A bérl6k vasarldereje Uvegplafon ala szoritja a lakbéreket,
mikdzben a kindlat béviilése miatt fokozddik a verseny a lakasukat kiaddk kozott, ami
nagy mértékben lassitja az albérletek dragulasat” - kdzolte a szakember.

Jelenleg orszagosan tobb mint 17700 kiad6 lakoéingatlanbdl valogathatnak a bérlék, am a kinalat az
elézé hénapokban latott befektetdi aktivitds miatt még tovabb emelkedhet.
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Az ingatlan.com adatai szerint aprilis elsé masfél hetében a XlII. keriletben volt a legtébb elérhetd
kiadé lakas, az atlagos bérleti dij 250 ezer forintot tett ki. A masodik legszélesebb valasztékot a XI.
kerllet nyUjtja 260 ezres atlaggal, a harmadik pedig a VI. kerllet, am ott 280 ezer forint a kiadd
ingatlanok kozépértéke. Csepel a legolcsébb a maga 180 ezer forintjaval, de az olcsébb varosrészek
kozé tartozik még a IV., a X., a XVI., a XIX., a XX. és a XXIIl. kerulet, amelyekben 200-210 ezer
forintnal jarnak az atlagos lakbérek.

A bérleti dijak tendenciajat bemutatva Balogh Laszl6 hozzatette, hogy szlikul az albérlet-arollé a
legdragabb és a legolcsébb kerlletek kozott.

+Ez j6 hir lehet a bérléknek, de kevésbé j6 az ingatlanbefektetéknek, mert a bérbeadasbdl
elérheté hozamszintek igy romlanak. Az ingatlan.com marciusi lakasarindexe éves
0sszevetésben orszagosan 11, Budapesten pedig 18 szazalékos dragulast mutat,
mikozben a bérleti dijak 6-7 szazalékkal emelkedtek tavaly marciushoz képest.” -
fogalmazott a szakértd.

A févarosi bérletidij-emelkedéssel parhuzamosan a varmegyeszékhelyeken is dragulas lathatd. Ma
mar nincs olyan kozottlk, ahol 100 ezer forint alatt lenne az atlagérték. Békéscsaba a legolcsébb, de
ott is 5 ezer forinttal meghaladja ezt a szintet a kiad6 lakasok bérleti dija. Debrecen a legdragabb,
225 ezer forintos atlagos bérleti dijjal, ami mar tizenegy budapesti kerilet atlagos értékét is
meghaladja. Debrecent Gydr, Székesfehérvar, Nyiregyhaza, Pécs és Veszprém kdveti, utdbbi
varmegyeszékhelyeken 170-190 ezer forint az atlagos lakbér.

Sajtékapcsolat:

e Balogh Laszld, vezetd gazdasagi szakérto
e ingatlan.com
* balogh.laszlo@ingatlan.com
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