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Ezekben a keruletekben a legaktivabbak az
ingatlanbefektetok az ellentmondasos
hozamszintek ellenére

A lakdaspiaci élénkiilésben nagy szerepet vallald befektetési céli vasarldok Budapesten a belsd
kerlletek irant érdeklédnek, az V., a VI. és a VII. kerlleti ingatlanok vannak a fékuszban. A
befektetdk féként kisebb, egy- vagy kétszobas lakdsokat keresnek.

A befektetési lakdsvasarlasok menekildutat jelenthetnek a mostani idészakban, amikor
nemzetkdzi pénzpiacokon jelentds arfolyamesések kdvetkeztek be.

 Atavaly nydron indult lakasdragulds viszont csdkkenti az ingatlanbefektetések megtérilési
mutatoit, ezért a kovetkezd iddszak kiilondsen izgalmas lesz az ingatlanpiacon. A befektetk
altal mozgatott lakasarak ugyanis a sajat célra vasarlokat is érinti.

» A befektet6k jelenléte mellett a sajat célra vasarldk kereslete is stabil, de a vevdk kozel fele
részben hitelbdl fedezné az ingatlan megvételét.

Ahogy az év elsé két honapjaban, gy marciusban is jelentds szerepet kaptak a févarosi lakaspiacon a
befektetési célu vasarldk, akik féként a belsé keriletekben taldlhaté lakdingatlanok irant érdeklédtek
- derdil ki az ingatlan.com marciusi felmérésébdl. A hirdetési portal azt nézte meg, hogy az érdekléddk
befektetésnek vagy sajat célra vasarolnak lakast. Valamint azt, hogy vennének-e fel hitelt a vasarlas
finanszirozasahoz.

Ellentmondasok befolyasolhatjak az ingatlanbefektetok
mozgasat

~Befektetdi szempontbdl izgalmas teriletté valt Budapest, annak ellenére, hogy a kiadasi
szempontbdl népszerl tarsashazi lakasok bérbeadasbél varhaté hozamai nem
kiemelkedéen magasak. A hasznalt téglaépitésli lakdsok esetében 4,3 szazalék, a
panellakdsoknal pedig 4,6 szazalék a bruttd bevételaranyos hozamszint, ami nem
tartalmazza az amortizaciot és az adokotelezettségeket.” - mondta Balogh Laszld, az
ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje.

Hozzatette, hogy a kiadé lakadsok kindlata is kdzel négyéves csucson van: jelenleg orszagszerte tobb
mint 17 700 lakasboél valogathatnak a bérldk, utoljara ilyen sok lakas 2021 6szén szerepelt a
kinalatban. Ez azért érdekes, mert az idei elsé negyedéves befektetdi aktivitdas még tovabb novelheti
a kinalatot, ami tovabbi versenyhelyzetet teremt a kiaddi oldalon. Ez pedig tovabb csokkentheti a
befekteték bérbeadasbdl szarmazd megtérilési mutatdit. Ugyanakkor a szakember szerint tdmaszt
adhat a befektetési célu vasarlasoknak a részvény- és pénzpiacokon az elmult napokban latott
zuhanas. A viszonylag alacsony hozamok ellenére az ingatlanok menekildutat jelenthetnek
megtakaritasi, befektetési szempontbdl, mivel megvasarolt lakasok felértékelédése is hozzajarul az
ingatlanokkal elérhetd hozamszinthez. Ez hosszabb tavon a téglaépitési hazban Iévé ingatlanokra és
a panellakdsokra egyarant igaz.

“A befektetési célu lakasvasarldk aktivitasa a ndvekvo verseny miatt fékezheti az
albérletarak emelkedését a jovében, ami jé hir lehet a kiad6 lakast keres6k szamara.” -
tette hozzda Balogh Laszl6.
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Ahol a befektetok a foszereplok

Az ingatlan.com eredményei ismertetve Balogh Laszl6 azt is elmondta: , Az eladd févarosi
lakdingatlanok irant érdekl6ddk tobb mint 20 szdzaléka befektetési szandékkal Iépett ki a
piacra. Ok az V, a VI. és a VII. keriileti piacan voltak a legnagyobb ardnyban, ezekben a
varosrészekben ugyanis a kereslet 36-53 szdzalékat adtak a befektetési céll vevdjeldltek.
Ez nem meglepd, mert ezek a keriletek a budapesti atlagarhoz képest dragabbak, de j6l
kiadhato ingatlanokkal rendelkeznek” - értékelte az eredményeket.

Az is kidertlt, hogy a befektetdk 70 szazaléka a kisebb lakasok irant érdeklddik, nevezetesen a 70
szazalékuk egy- vagy kétszobas lakast keresett. Az egyszobas studidlakasok ezen belll 24
szazalékos, a nappali plusz egy haldészobas ingatlanok pedig 46 szazalékos részesedéssel
rendelkeztek.

Mibdl vasarolnanak sajat lakast a vevok?

A sajat céld vasarlok adjak az érdeklddések nagyobb részét és a 47 szazalékuk hitelfelvétellel szamol.
Utdbbi arany joval meghaladja a befektetokre jellemz6 mutatd, utdbbiaknak a 24 szazaléka
finanszirozna részben hitelbdl a lakdsvasarlast.

Kilenc olyan kertlet van (a lll., a IV., a VIII., a X., a XV., a XVIII., a XX., a XXI., a XXIl.), ahol a sajat célu
vasarldk tobbsége hitelbdl fedezné a vételarat. A felsorolt varosrészekben 54-75 szazalékos aranyt
képviselnek a hitelben is gondolkodék. Az ingatlan.com szakembere elmondta, hogy a budapesti
lakasdragulas tempdja miatt a vevdk egy része a févaroson kivil keresi a kdvetkezd otthonat, ami
érezhetden élénkitette mar 2025-ben is az agglomeracids teleplilések keresletét.

Sajtékapcsolat:

e Balogh Laszld, vezetd gazdasagi szakérto
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Bérbeaddasbdl varhaté bruttd bevételardnyos hozamszintek a
févarosi keriiletekben.
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