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Ismét kezdik felkapni a lakasvasarlok a
budapesti agglomeraciot

 Elsésorban a befektetési célu vasarlasok miatt erdteljes kereslet és aremelkedés jellemzi a
budapesti lakaspiacot.

e Februarban éves szinten kozel 17, januarhoz képest b 4 szazalékos volt a dragulas. Ezzel
szemben a Pest varmegyében feleekkora, 7 és 2 szazalékos emelkedés kovetkezett be. Ennek
eredményeként a sokan a budapesti lakéingatlan eladdsdbdl az agglomeracié felé vették az
irdnyt.

e Dunakeszin, Budadrson, Budakeszin és Godon idén februarban 20-56 szazalékkal nétt a kereslet
az eladé lakdingatlanok irant, mint egy évvel korabban.

e Az aremelkedési tempd kulonbségei miatt ismét redlis lehet egy 60 négyzetméteres fovarosi
lakasbdl elkoltézni egy agglomeracios telepulésen talalhaté 100-120 négyzetméteres hazba.

Tetemes kulonbségek alakultak ki az év els6 hdnapjaiban a budapesti és a fovarosi agglomeracio
lakaspiacan mind az aremelkedés, mind a kereslet dinamikajaban. Az ingatlanpiacok eltér6 tempdja
miatt pedig egyre tébben fedezik fel Ujra az agglomeraciés 6vezetet, ahol egy budapesti eladd lakas
arabol kertes hazat is lehet vasarolni. - deril ki az ingatlan.com legfrissebb elemzésébdl.

Ismét vonzdbba valik az agglomeracioé

“Az ingatlan.com lakasarindexe alapjan Budapesten februarban éves szinten kozel 17
szazalékkal, januarhoz viszonyitva pedig 4,4 szazalékkal emelkedtek az arak. A jelentds
févarosi dragulas hatterében egyértelmden a befektetési célu vasarlok alinak. Ekézben
viszont az agglomeracids telepiléseken az daremelkedés (iteme havi és éves szinten is
feleakkora volt. Ennek eredményeként a sajat célra lakdingatlant vasarlok kozil egyre
tobben fordulnak ismét a vonzaskorzet iranyaba. A Pest varmegyei teleplléseken
tapasztalhato kereslet élénkiilése éves szinten 6 szazalék volt januarban, februarban
pedig mar 9 szdzalék” - ismertette a piaci helyzetet Balogh Laszld, az ingatlan.com
vezetd gazdasagi szakértdje.

Konkrét példaként elmondta, hogy a legnépszeribb agglomeracids telepllések kozil Dunakeszin 20,
Budaorson 37, Budakeszin 49, Godon pedig 56 szazalékkal tobb érdeklddés érkezett elado lakasokra
és hazakra februarban, mint egy évvel ezel6tt. Ehhez képest az ingatlanarak kdzel sem emelkedtek
ilyen tempdban az agglomeracids dvezetben. A legnagyobb kinalattal rendelkez6 15 agglomeracios
telepulés kozUl csak négy olyan volt, ahol februarban a dragulds éves (iteme meghaladta a 10
szazalékot.

Ismét realis lehet lakasbhdl hazba koltozni

A budapesti és a vonzaskorzet négyzetméterarai kozott kialakult kiildonbség miatt ismét redlissa valt
budapesti lakasbdl agglomeracids kertes hazba koéltozni. keriletekben 1évd kisebb lakasok eladasabdl
szarmaz0 6sszegbdl egy joval nagyobb lakdingatlan megvasarlasat az agglomeraciéban.

A budapesti eladd hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara ugyanis 1,38 millié forintnal jar,
mikozben Pest varmegyében az eladd hasznalt kertes hazak négyzetméterara atlagosan 712 ezer
forint.
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“Ez a gyakorlatban azt jelenti, hogy az atlagarakkal szamolva egy 60 négyzetméteres
budapesti hasznalt lakdas arabdl 116 négyzetméteres kertes haz is kijohet az

agglomeraciéban.” - fogalmazott az ingatlan.com szakértdje.

Balogh Laszl6 ramutatott, hogy az egyes telepuilések arai kozott jelentdsek a kilonbségek, ezért
érdemes alaposan koérbenézni az agglomeracids dvezet teljes kinalatdban. Jelenleg ugyanis tébb mint
24 ezer eladé lakdingatlan-hirdetésbdl valogathatnak a Pest varmegyébe kélt6z6k, ami csak 14
szazalékkal kevesebb mint egy évvel ezelbtt. Ezzel szemben a budapesti kinalat egy év alatt tobb
mint 25 szazalékkal csokkent az élénkuld kereslet hatasara.

Az ingatlan.com szakértdje hozzatette azt is, hogy a févarosi agglomeracié ingatlanpiaca a kovetkez6
idészakban nagy atalakuldson mehet keresztiil nem csak a kereslet eltolédasa miatt, hanem a
telepulések 6nazonossaganak védelmét célzé jogszabalyok miatt is. A telepllések kezébe adott
lehetdségek konkrétumai még nem ismertek, igy még korai lehet varakozasokat megfogalmazni ezzel

kapcsolatban.

Eladé hasznalt lakasok
négyzetméterara a budapesti
keriletekben
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Eladé hasznadlt hazak atlagos négyzetméterara a
legnagyobb kindalattal rendelkezé Pest varmegyei
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