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Tobb lakas - de megfizetheto aron? Ezt
hozhatja a lakhatasi tokeprogram

 Osszesen akéar 1000-2000 milliard forintot is megmozgathat a lakasépitések terén az aj allami
lakhatasi tékeprogram a kdvetkez6 hét évben, ami idedlis esetben 50-60 ezer lakas
megépitését is lehetdvé teheti.

e A program sikerének egyik kulcsa, hogy megfizethetd aron kerllnek-e piacra a tékeprogram
keretében épild lakdsok.

* A lakasépitési kedv élénkitésére sziikség is van, hiszen tavaly kevesebb mint 14 ezer lakas
épult, ami 2016 6ta a legalacsonyabb érték.

A lakdsallomany megujuldsa viszonylag lassan haladt az eimdlt id6szakban, ezen segithet az allam és
a fejlesztok kozott partnerségén alapuld allami lakhatasi tékeprogram, amelynek részletei most
derlltek ki - derdl ki az ingatlan.com elemzésébdl.

A kilatasok szerint hatalmas 6sszegek mozdulhatnak meg

A lakhatasi tékeprogram keretében az allam 300 milliard forint forras nyujt, amit a becslések szerint
100-250 milliard forintnyi magant6ke egészithet ki. A beruhazék pedig hitelt is felvehetnek az
0sszegydlt tokét kiegészitve, és ez a pénzosszeg a tékeprogram legfeljebb 7 éves futamideje alatt
kétszer is megfordulhat ingatlanfejlesztésekben. Ennek kdszénhetéen akar 1000-2000 milliard forint
is megmozdulhat a kdvetkezd hét évben, ami idealis esetben 50-60 ezer lakds megépitésére is
elegendd lehet.

»A lakaspiac nagy kihivasa, hogy nem feltétlenil ott van nagyobb kinalat, ahol szlikség
van ra. Budapesten és az ipari beruhdzasok otthonaul is szolgdlé egyetemvarosokban a
lakasarak dinamikus tempdban emelkednek. Ezeken a helyszineken rdadasul a kiad6
lakasok is hianycikké valtak, igy az eladasi céllal megépild lakasok mellett a
bérlakasoknak és a kollégiumfejlesztéseknek is komoly szerep juthat a tékeprogramban.”
- értékelte az allami tékeprogram lehetséges hatasait Balogh Laszld, az ingatlan.com
vezet0 gazdasagi szakértdje.

Példaként emlitette Budapestet és Debrecent, ahol az eladé lakdsok atlagos négyzetméterara eléri az
1,1 millié, illetve 890 ezer forintot, az atlagos bérleti dijak pedig 250 ezer, valamint 230 ezer forintot
tesznek ki az ingatlan.com adatai szerint.

A megépiult lakasok megfizethetésége jelenti a program
sikerének kulcsat

A szakértd szerint a program sikere nagyban fligg attdl, hogy ténylegesen milyen aron kerilnek
piacra a tékeprogram keretében érintett lakasok.

.Nem csak azért fontos kérdés ez, hogy a tdmogatott jdvenddbeli vasarléi milyen
lakasarakkal taldlkozhatnak majd. Hanem azért is, ha a tékeprogramban megépiilé
lakasok nagy szdmban és megfizethetd aron keriilnek piacra, akkor az versenyhelyzetet
teremthet a hasznalt lakasok piacén is. igy nem csak az Uj épitésti, de a hasznalt lakésok
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dragulasa is fékezédhetne.” - fogalmazott az ingatlan.com szakértdje.

A megfizethetdség azért is lehet fontos szempont a beruhazéknak, mert az eladé és kiadd lakasok
legalabb 90 szazalékat természetes személyeknek kell megvennie vagy kibérelnie.

Korabban a Nemzetgazdasagi Minisztérium azzal szamolt, hogy az 1,2 milliés négyzetméterar az Uj
lakasok esetében elfogadhaté arszint lenne. A palyazati felhivasban ugyanakkor nincs konkrét elvaras
a megépult lakasok koltségszintjére vagy eladasi arara vonatkozoan. Az viszont bizakodasra adhat
okot, hogy az allami oldalt képvisel§ MFB Invest Zrt. a formai ellendrzésen tul érdemben is elbiralja a
beérkezett palydzatokat, aminek szempontjai kdzott szerepelhet a megépiilé lakasok
megfizethetdsége is.

Van tér a bovilésre és javulasra

Az ingatlan.com szakembere a hosszu tavu adatokat ismertetve elmondta, hogy lesz helye az Uj
lakasoknak az ingatlanpiacon. A lakdsépitések szdma utoljara a kétezeres évek kdzepén lépte at az
évi 40 ezres dlomhatart. Ugyanakkor 2013 és 2016 kozott évente kevesebb mint 10 ezer (j lakast
vettek hasznalatba. 2020-ban a jarvany kitérésének évében évtizedes csucsot dontott a lakasépitési
szektor, igy tobb mint 28 ezer lakas készllt el. Az azt kovetd években is 19-20 ezres nagysagrendben
adtak at U] lakasokat. Tavaly kevesebb mint 14 ezer lakas épllt, ami a 2016 utani idészak
legalacsonyabb értékének szamit. A tékeprogram segitségével viszont redlis cél lehet, hogy évente
25 ezer lakas épuljon meg.

“Ha tobb tizezer (j lakas keriilne piacra megfizethetd aron a kdvetkez6 években, az nem
csak az ingatlanarakat tarthatna kordaban, de a lakdsallomany és az ott élék
életmindségét is javulasat is eredményezhetné.” - tette hozza Balogh Laszlé
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