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Rekordszintet kozelit az uj lakasok iranti
kereslet, az arak is csucsokat dontenek

* A lakaspiacon az év elején lathat élénkilésben fészerepet kaptak az Uj épitésd ingatlanok és a
rajuk vadaszé befekteték. A kereslet januarban 73 szazalékkal nétt éves 6sszevetésben, a havi
12 ezer telefonos érdeklddés pedig a korabbi rekordokat kozeliti.

e Budapesten az eladé Uj lakdingatlanok atlagos négyzetméterara meghaladja a 1,5 millio
forintot. A varmegyeszékhelyeken ugyanez 950 ezer forint. A Pest varmegyei Uj épitésli
hazaknal és lakasoknal pedig 908 ezer forint az atlag.

e A févarosban minddssze két kerliletben marad 1 millié forint alatt az Uj lakasok atlagos
négyzetméterara. A budai belsd kerlletekben viszont az atlagos négyzetméterarak mar
meghaladjak a 2,6 millié forintot.

e Az (j lakasok aremelkedése eldrevetiti a hasznalt lakasok dragulasat is. Budapesten az Gjszer(
ingatlanok négyzetméterara mar 1,48 millié forintra nétt, ami 16-24 szdzalékos dragulasnak
felel meg az elmdult egy-két évben.

Az év eleji lakaspiaci fellendlilésben kiemelt szerepet jatszott az Uj épitési lakdsok iranti kirobbané
kereslet - derll ki az ingatlan.com legfrissebb, sajat adatokon alapuld elemzésébdl. Mig az eladé
hasznalt lakdsoknal és hazaknal éves szinten 3 szazalékkal nétt a kereslet januarban, addig az Uj
épitéslieknél 73 szazalékkal tobb telefonos érdeklddést mért az ingatlan.com.

A kereslet driasi, de még tobb uj lakasra volna szukség

+Elsésorban a befektetési célu vasarldk porgették fel az Uj épitésd lakdingatlanok irdnti
keresletet, amely 6téves rekordszintet kozelit. Kilondsen Budapesten figyelheté meg
kiugré érdekldédés, a févarosban a 2022 januari csucsiddszakot is meghaladta a kereslet,
amikor a zéldhitel-program, valamint a koronavirus-jarvany utani kilabalas adott
lendUletet ennek a szegmensnek” - értékelte a jelenlegi helyzetet Balogh Laszld, az
ingatlan.com vezetd gazdasagi szakértdje.

Beszélt arrdl is, hogy a kereslet kiugrd bdviilése mellett a kindlat is bovilt. Februar kdzepén
orszagszerte tobb mint 7 ezer Uj épitésd ingatlant hirdetnek eladasra, két éves viszonylatban 10
szazalékkal tobb piacra kerlt Uj lakast jelent. Budapesten tavalyhoz képest 3 szazalékkal, a két évvel
ezeldtti szinthez képest pedig 15 szdzalékkal nétt a kinalat.

»Ennek ellenére a piac tovabbra is keresleti maradt, vagyis a valédi verseny
kialakulasahoz komolyabb kinalatra lenne szlkség. Ezen segithet az allami lakasépitési
tékeprogram, amelynek keretdsszegét a napokban 200-rél 300 milliard forintra emelték”
- tette hozza Balogh Laszl6. A szakért6 kiemelte, hogy ebben a prémium kategérianak
szamitd ingatlanpiaci szegmensben a kiemelkedéen magas arak egyik legfébb oka a
viszonylag sz(k kindlat.

Arkorkép milliés négyzetméterarakkal szamos
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varmegyeszékhelyen

A fokozott kereslet természetesen az arak emelkedését is magdval hozta. 2023-ban a csdkkend
kereslet kdvetkeztében a févarosban az Uj épitésl lakasok négyzetméterarai még minimalisan
visszaestek. 2024 masodik felére azonban ez a tendencia megfordult.

A Budapesten eladd tobb mint 3 ezer Uj épitésu lakdingatlan dtlagos négyzetméterara meghaladja a
1,5 milli6 forintot. Minddssze két varosrészben, a XVIII. és a XX: kerlletben marad az 1 millié forintos
szint alatt az atlagar. A legnagyobb Ujlakas-valasztékot nyujto Xl. és XIIl. keriletben egyarant 1,6
millid forint kdzelében jar az atlagos négyzetméterar. Budan az |., a ll. és XII. kerlletben pedig mar
tobb mint 2,6 millid forint feletti 6sszeggel kell szadmolni négyzetméterenként. Pest vdrmegyében az
Uj épitésl ingatlanok esetében valamivel 900 ezer forint felett van az atlag.

A varmegyeszékhelyeken 6sszesen tobb mint ezer Uj lakéingatlan var vevére, mégpedig 950 ezer
forintos atlagos négyzetméteraron. Szegeden, Debrecenben, Zalaegerszegen, Pécsen,
Székesfehérvaron és Egerben is mar 1 millié forint feletti atlagos négyzetméterar a jellemzé, egész
pontosan 1,02-1,15 millid forintos értékek jellemzik ezeket a nagyvarosokat. A gy6ri 970 ezer forintos
atlagar hajszallal marad le az egymillid forintos Iélektani hatarrol, amiben a viszonylag béséges
kinalat is komoly szerepet jatszik.

Balogh Laszl6 a kovetkez6 id6szakban varhato trendekrél szélva azt mondta, hogy az Uj lakasok
draguldsa el6revetiti a hasznalt lakasok aranak emelkedését. A jelenség mar most is érzékelhet6 az
Ujszerl lakoéingatlanoknal, ezeknek az ara ugyanis a févarosban mar 1,48 millié forintot tesz ki
négyzetméterenként. Ez egy év alatt 16 szazalékos, két éves tavon pedig 24 szazalékos dragulast
jelent.

Az ingatlan.com szakértdje elmondta, hogy az Uj lakasok iranti érdeklédések szama még februarban is
novekvd tendenciat mutat, de az allamkaotvény piacrol érkez6 befektetdi kereslet junius végére
lecsenghet. A keresleti nyomas enyhulése pedig a lakasdragulas lassulasat is elhozhatja 2025
masodik felében.
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