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MBH Index: ismeét dragulas varhato a
lakdingatlanok piacan

Orszagos szinten akar 14-17 szazalékos aremelkedés varhaté idén a lakaspiacon

Az alacsonyabb kamatkdérnyezet, a felszabadulé lakossagi megtakaritdsok és a lakaspiacon elérhetd
jelentds tdmogatasok hatdsara idén varhatdan tébben vaghatnak bele lakasvasarlasba - derll ki az
MBH Indexbdl, az MBH Jelzalogbank altal végzett lakdingatlanpiaci elemzésbdl. 2024-ben
0sszességében csokkent a lakasépitési volumen Magyarorszagon, Budapesten ugyanakkor mar
rekordszamu lakas értékesitése kezd6dott meg az utolséd negyedévben. A szakérték ramutattak: a
kinadlat varhatdan idén sem lesz képes |épést tartani a novekvd keresleti igénnyel, igy az drak jelentds
emelkedésére lehet majd szamitani. A tavalyi atlagot is meghaladé, akar 14-17 szazalékos
aremelkedés varhat6 2025-ben: A dragulas egyarant érintheti Budapestet és a vidéket, utébbi
tekintetében kiilondsen a jé munkaerdpiaci adottsagokkal rendelkezd helyszinek lehetnek elényben.

A szakértdk szerint 2025-ben az elérhet6é tdmogatasok, az Gjlakasvasarlast 6szténzd programok és a
felszabaduld lakossagi megtakaritasok révén varhatdan élénkiini fog a lakaspiaci kereslet. Tavalyhoz
képest az idei évet alacsonyabb, atlagosan valamivel 7 szazalék feletti kamatkdrnyezetben kezdi a
hazai lakaspiac, igy az els6 negyedévben a lakashitelezés bovilésére lehet szamitani. Ezt a
tendenciat tdmogatja tovabbd, hogy januar 1-tél enyhliltek a z6ld ingatlant vasarlok hitelfelvételi
kortlményei: a sziikséges 6ner6 10 szazalékra csokkent, illetve a 600 ezer forint alatti jovedelmeknél
a torlesztérészlet aranya 60 szazalékra nott.

Az otthonteremtést segitoé programok tovabb fiitik a
keresletet

Az MBH Bank lakossagi Uzletfejlesztési ligyvezetd igazgatdja Sods Csaba a keresletet élénkité okokat
sorolva ismertette: ,Tovabbra is elérhetbk a korabban meghirdetett otthonteremtési tdmogatasok, a
babavardhitel, a CSOK plusz vagy a falusi CSOK, azonban idén uj tamogatasok is segitik a
lakdsvasarlas eldtt allokat. Az év egyik ujdonsaga a januar 1-tél bevezetett munkashitel, amely a 17
és 26 év kozotti fiatalok szamara kinal legfeljebb 4 millié forintos kamatmentes, szabadfelhasznalasu
kdlcsént. Szintén idén indul a vidéki otthonfeldjitasi program, amelynek keretében legfeljebb 3 millid
forintos vissza nem téritendd tamogatast igényelhetnek a jogosultak, amennyiben az igényld ezt az
0sszeget tovabbi 3 millié forint 6nerbvel egésziti ki."

.Tamogathatja a fiatalok lakdsvasarlasi lehetéségeit az idei évtdl nydjthaté munkaltatdi tamogatas
vagy akar a SZEP-kdrtya felhasznélasi szabdlyainak médositésa is: mostantdl butorvasarlasra és
lakasfelujitashoz sziikséges eszk(z6k beszerzésére is kélthetnek beldle a munkavallaldk. A fiatalokat
segitheti tovabba a Magyar Bankszdvetség novemberi javaslata, amely 35 év alattiaknak kindlna
kedvezményes, 5 szazalék alatti kamatozasu lakashiteleket elsé, z6ld otthonuk megvasarlasahoz” -
mondta Sods Csaba.

A lakaspiaci kereslet szempontjabdl kedvez6 tényezd, hogy a tavalyi 4,7-4,9 szazalékos bovulést
kdvetben idén ismét tovabb emelkedhet a lakossagi redljovedelem. A varhat6 névekedés a Magyar
Nemzeti Bank el6rejelzése szerint 3,7-4,4 szazalék kozott lesz. Tovabb élénkitheti a keresletet a 2025-
ben varhaté nagy tékebearamlas is, amelynek egyik forrasa az idén lejar6 allampapirokban tartott
lakossagi megtakaritasok lehetnek, ha a befekteték megujitas helyett ingatlanbefektetésekbe
csoportositjak at a felszabaduld 6sszegeket. Masrészt ide sorolhaté még az dnkéntes nyugdijpénztari
megtakaritasok addmentes lakascéll felhasznalasanak lehetdsége is, amely szintén kedvezden
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alakithatja a keresletet.

,Habar az elemzésbdl kiderdil, hogy a befektetési céllal vasarldk aranya 2024 elsé felében visszaesett
a vasarlok k6zétt, az év masodik felére mar aktivabba valtak a befektetbk. Az erésddés pedig 2025-
ben folytatédhat, hiszen az dllampapirokban tartott lakossagi megtakaritasok egy részét az idén
szamos tényezé miatt kedvez6bbé valé kérnyezet miatt ingatlanba is fektethetik. Osszességében az
idei évben a lakaspiaci kereslet jelentds élénklilése varhatd, a tranzakciészamok varhatdan
magasabbak lesznek, mint 2024-ben, akar a 2021 elétti vagy a koronavirus-vilagjarvany elétt mért
adatokat is megkdzelithetik” - mondta Dr. Nagy Gyula, az MBH Jelzalogbank vezérigazgatdja az MBH
Index lakaspiaci progndzisaval kapcsolatban.

Tovabbra is visszafogottsag jellemzo a lakaspiac kinalati
oldalan

2024-ben csokkent a lakasépitési volumen Magyarorszagon, az els6é 9 honap adatai szerint 2023
azonos id6szakahoz képest 19 szazalékkal kevesebb lakast adtak at, a felépllt lakdsok szama nem
érte el a kilencezret. Emellett a tervezett beruhdzasok szamaban sem latszott élénkiilés. A kiadott
épitési engedélyek szama az év elsé harom negyedévében nem érte el a 15 ezret, ami 2,3 szazalékos
csokkenést jelentett a 2023 elsé harom negyedévében mért, egyébként is alacsony szamhoz képest.
A visszaesés azonban nem érintette egyforman az orszag minden részét. Budapesten 34 szazalékkal
csokkent a kiadott engedélyek szama 2024 els6 harom negyedévében az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest, a Dél-Alfoldon 14 szazalékkal, mig a Kdzép-Dunantulon 12 szazalékkal. Ezzel
szemben a Dél-Dunéantulon és az Eszak-Alféldén is 50 szazalék feletti béviilés volt mérhetd, mig a
Nyugat-Dunantulon 15 szdzalékkal nétt a kiadott épitési engedélyek szama.

Az eddig bejelentett és értékesités alatt allé projektek adatai alapjan idén valamivel tébb mint 6500
tarsashazi lakdas késziilhet el a févarosban. 2026-ra eddig kevesebb mint 5200, mig a 2027-2028-as
idészakra tovabbi 2300 lakas varhaté atadasat jelentették be. A vidéki piacot azonban idén is az
ovatossag jellemzi, akarcsak tavaly. Ezt j6l mutatja az is, hogy 2024 harmadik negyedévében még
nem adtak el olyan lakasokat, amelyek atadasat 2027-re tervezik.

Akar 14-17 szazalékos aremelkedés is johet 2025-ben

Az ingatlanarak a 2023-as atmeneti év utan ismét novekedésnek indultak tavaly. A lakasarak igy
2024 els6 negyedévében tobb mint 6,5 szazalékkal emelkedtek 2023 utolsd negyedévéhez képest,
mig a masodik negyedévet 2 szazalékos ndvekedés jellemezte az el6zetes adatok alapjan.
Osszességében tehat 12 szazalékos volt a lakaspiaci dragulds 2023 mésodik és 2024 mésodik
negyedéve kozott, mig az arak realértéke 7,9 szazalékos emelkedést mutatott. Bar hivatalos adatok
még nem allnak rendelkezésre a teljes évre, a tranzakciészamok alapjan az év masodik felét is
élénkulo kereslet jellemezte, aminek kovetkeztében az arak tovabb emelkedhettek - mutattak ra az
MBH Index szakértdi.

Az elérhetd tamogatasoknak és lakasvasarlast segité programoknak, valamint a sajat és a befektetési
célu vasarldk aktivitdsanak kdszonhetd keresleti tobblettel a szkdsebb kinadlat varhatéan tovabbra
sem tud majd Iépést tartani, ami az arak nagyobb mértékl névekedését hozhatja, igy a dragulas a
2024-et jellemzét is felllmulhatja.

Osszességében a szakértdk gy vélik, hogy 2025-ben az orszagos lakasarak varhatéan 14-17
szazalékkal haladjak majd meg a 2024-es atlagot. Az aremelkedés Budapesten és vidéken egyarant
érezhetd lesz, utdbbi esetben kiilléndsen a kedvezd munkaerdpiaccal rendelkezd telepiilések lehetnek
majd elényben.
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Az MBH Jelzalogbank altal végzett MBH Index elemzés részletei ezen a linken érhetdek el:

Hogyan alakulhat 2025 a lakdspiacon? - Progndzis - Ismét kil6hetnek az drak a lakdspiacon
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