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Vidéken akar mar az egyetemi évek alatt
megtérilhet az ingatlanbefektetés

MBH Index: A févaros tébb pontjan egymillié forint feletti négyzetméterarral kell szamolni

A kereslet visszaesése ellenére tovabb nétt az ingatlanok ara tavaly az egyetemi varosokban.
Budapesten tovabbra is jelentds kiilonbségek figyelheték meg az egyes varosrészek kdzott az
ingatlanok araban, és tobb helyszinen az egymillié forintot is meghaladtdk a négyzetméterarak. A
vidéki varosokat tekintve tovabbra is Miskolc a legolcsébb, mikozben az eddig legdragabb
Veszprémet Debrecen és Godolld is megel6zte. Budapesten tovabbra is inkabb hosszabb tavu
befektetésként értelmezhetd a lakdsvasarlas, de tobb vidéki egyetemi varosban akar mar az
egyetemi évek alatt is megtérilhet az ingatlanbefektetés - derdl ki az MBH Indexbdl, az MBH
Jelzdlogbank altal végzett elemzésbdl.

2023 még szerényre sikerllt a hazai lakdspiacon: a kereslet jelentésen visszaesett, ami az arak
alakulasan is meglatszott, ugyanakkor igy is nagyobb 6sszeget kellett fizetni az ingatlanokért 2022
atlagos szintjéhez képest. A lakasok ara az MBH Lakasarindex szerint 2022 negyedik és 2023
negyedik negyedéve kozott 6,4 szazalékkal nétt, 2022 atlagos és 2023 atlagos szintje kdzott pedig 8
szazalékos volt az eltérés. 2024 viszont mar sokkal élénkebb elsé fél évet hozott a lakaspiacon, a
kereslet novekedett, ami az drakra is hatdssal volt. A lakdsarak mellett a bérleti dijak emelkedése is
folytatddott: 2024 juliusaban orszagosan 10,2 szazalékkal kellett tobbet fizetni a bérleményekért,
mint egy évvel kordbban, mig Budapesten 9,3 szazalékos novekedés volt megfigyelhetd a KSH és az
ingatlan.com kozos lakbérindexe szerint.

A fovarosban tovabbra is eros az eltérés keriilletenként

Budapesten bellil nagyon eltérd arakkal taldlkozhattak az egyetemista gyerekiiknek lakast keresok.
Egyes varosrészeket tovabbra is nagyobb novekedés jellemzett, mashol viszont stagnaltak az arak,
esetleg némi korrekcidra is sor kerllt. Az egyetemektol kicsit tavolabbi varosrészek is eltérd képet
mutattak: Kelenfdldon vagy Angyalféldon az 1 millié forintot is meghaladtdk a négyzetméterarak,
ugyanakkor Ujpesten vagy a Magdolnanegyedben ennél alacsonyabb, 700 ezer forint feletti
négyzetméterarakkal lehetett taldlkozni. A nem belvarosi, de az egyetemekhez kdzeli részekben is a
legtobb helyen atlépték vagy megkodzelitették az atlagarak az 1 millié forintot, a kivételt jelent6
Nagyzugldban és Alsérakoson pedig 832 és 905 ezer forintot kellett fizetni négyzetméterenként. A
belvarosban sok esetben kell 1 milli6 forint feletti négyzetméterarakkal szamolni, de az 5. keriletben
az 1,2 millié forintot is atlépte az atlagos négyzetméterar 2023-ban.

Vidéken az egyetemi varosok tobbségében 600 és 700 ezer
forint kozott mozogtak a négyzetméterarak

Vidéken a vizsgalt egyetemi varosok tobbségében 600 és 700 ezer forint kozott mozgott 2023-ban a
lakasokért négyzetméterenként fizetett 6sszeg. A legdragabbnak szamité Debrecenben 680 ezer
forintot kértek négyzetméterenként, Godollén pedig 660 ezer forintot. Az eddig elsé helyen allé
Veszprémben 638 ezer forint volt a négyzetméterar, igy kevéssel megelézte Gydr a 640 ezres araival,
de Szegeden is 600 ezer forint felett volt az atlagar. Ennél [ényegesen kevesebbet kellett fizetni
Pécsett és Miskolcon, eldbbi esetében 519 ezer forint, mig Miskolcon 362 ezer forint a
négyzetméterar. Az elmult 6t évben a vidéki egyetemi varosokban jelentés emelkedés ment végbe,
megduplazddtak az arak, vagy nagyon kozel alltak a megkétszerezédéshez. A legnagyobb, 134
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szazalékos dragulas Szegedet jellemezte, mig a legkisebb mértéki valtozas Godollon volt
megfigyelhetd, de itt is 94 szdzalékos volt az emelkedés.

Vidéken rovidebb ido alatt térulhet meg az
ingatlanbefektetés

Az MBH Index elemz0i megvizsgaltak azt is, hogy az egyetemre kész(il6 diakok csaladjanak a
kollégiumi elhelyezés hijan bérléssel vagy esetleg vasarlassal konnyebb megoldani a lakhatast. A két
megoldas kozotti valasztas alapvetéen befektetési dontés lehet, amelyben szdmos mas tényezé
mellett szerepet jatszhat a lakasarak és a bérleti dijak alakulasa is. A fedezeti id6tavok - vagyis az a
minimum id6, amelyet az adott lakasban el kell tolteni ahhoz, hogy a vasarlas és bérlés koltsége
megegyezzen, illetve amelynél tovabb tartva a lakast megérheti a vasarlas mellett dénteni - ugyan
csokkentek 2023-hoz viszonyitva, de 2024-ben is elég magasan allnak az egyetemi 3-5 éves
idétavhoz képest. Jelentésen rovidebbek lehetnek a fedezeti id6tavok viszont akkor, ha a megvasarolt
lakas legaldbb egy szobdjat kiadjak. Ebben az esetben a fedezeti idétavok a vidéki egyetemi
helyszineken Szeged kivételével nem érték el az 6t évet, mig Budapesten 3,9 és 12,7 év kozott
mozogtak. igy a févarosban inkabb hosszabb tavl befektetésként értelmezhetd a lakésvasarlas.

~Tavalyhoz képest javultak a lehet6ségek azok szamara, akik lakds vasarlasat tervezik az
egyetemi tanulmanyok idejére, de tovabbra is dilemmat okozhat a vasarlas és bérlés
kozotti valasztas. A vasarlas mellett donték viszont kdnnyen jobb helyzetbe kerilhetnek,
ha a lakas egy szobajat kiadjak, mivel ezaltal jelentésen hamarabb, akar mar az egyetemi
évek alatt is megtériilhet az ingatlanbefektetés. A dontés eldtt azonban mindig érdemes
megvizsgalni a korilményeket és pénzligyi forrasainkat. Azt latjuk, hogy a fiatalok is
egyre tudatosabbak a pénziigyeiket illetéen, ehhez pedig az is hozzatartozik, hogy mar
koran elkezdenek a lakdsvasarlason gondolkodni és nyitottan allnak a hitelfelvételhez is.
Ezekben az esetekben is batran fordulhatnak az MBH Bankhoz, hiszen széles kor(
tanacsadassal, termékpalettaval és didkoknak sz4l16 ajanlatokkal allunk

rendelkezéslkre” - mondta Sods Csaba, az MBH Bank lakossagi Uzletfejlesztési
ugyvezetdje.

Az MBH Jelzalogbank altal végzett MBH Index elemzés részletei ezen a linken érhetdek el:
https://www.mbhindex.hu/sw/static/file/06_MBH_egyetemi_varosok.pdf
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A fedezeti id6tav Budapest © Forras: MBH Index szamitas

keriileteiben és egyes vidéki A fedezeti id6tav Budapest egyes kerlileteiben és egyes vidéki
varosokban - szobakiadassal varosokban amennyiben a vésarolt lakas egyik szobaja kiadasra
s 2024 kerdl.
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Ez a sajtokozlemény a kovetkezo linken érhetd el:

https://hellosajto.hu/14639/videken-akar-mar-az-egyetemi-evek-alatt-megterulhet-az-ingatlanbefektet
es/
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