Magyar Nemzeti Bank

Javulo makrogazdasagi fundamentumok
mellett élénkul a lakaspiac

A hazai lakaspiacot meghatarozé makrogazdasagi fundamentumok 2023 masodik felétél érdemben
javultak, ami élénkulést eredményezett a lakaspiaci tranzakciok szamaban és a lakashitelezésben
egyarant. 2023 végére az éves nominalis lakasar-dinamika orszagosan 5,8 szazalékra gyorsult, és
2024 els6 negyedévében is tovabb folytatdodhatott az aremelkedés. A lakasarak makrogazdasagi
fundamentumokhoz viszonyitott tulértékeltsége az elmult egy évben 12 szazalék koril stagnalt. A
CSOK Plusz bevezetése a nagy értékd, igy tobbek kozott a févarosi hasznalt lakasok esetében javitja
érdemben a lakasvasarlas elérhetéségét. A 2023-ban atadott Ujépitési lakdsok szdma 9 szazalékkal,
a kiadott épitési engedélyek szdma pedig 39 szazalékkal csokkent éves 6sszevetésben, és a
lakasépitések szama varhatdan idén is tovabb fog mérséklédni.

2023 végétol a lakaspiaci folyamatokat meghatarozé makrogazdasagi fundamentumok javuldsa volt
megfigyelhetd, ami élénkulést hozott a hazai piacon. 2023 negyedik negyedévében a
foglalkoztatottsag historikusan magas szinten alakult, és a bruttd bérek kétszamjegyUl ndvekedése
mellett az inflacié visszaszoritasaval a realjovedelmek is emelkedd palyara alltak. A javuld fogyasztéi
bizalom, a kedvezdbb hitelkondicidk és a 2024-t6l elérheté megujult otthonteremtési tdmogatasok
pozitivan hatnak a lakaspiaci aktivitasra, mely lendiletet adott 2024 els6 hdnapjaiban is.

2023 végére az éves nominalis lakasar-dinamika orszagosan 5,8 szdzalékra gyorsult, de
realértelemben még 1,8 szdzalékos csokkenés volt megfigyelhetd. Az els6 negyedévben a nominalis
aremelkedés (iteme tovabb gyorsulhatott 7,2 szazalékra. A lakasarak makrogazdasagi
fundamentumokhoz viszonyitott tilértékeltsége a 2022-ben megfigyelhetd csticshoz képest
jelentésen alacsonyabb szinten, orszdgos atlagban 12 szazalék korll stagnalt az elmult egy évben.

A 2023-ban megvalodsult - kiilondsen az év elso felére jellemzé - rendkivil alacsony lakaspiaci
tranzakciészam 21 szazalékkal maradt el a 2022. évhez képest. A lakaspiaci forgalom 2023. év
végétdl mar élénkiilt, 2024 elsé negyedévében pedig orszagosan 30 szazalékkal boviilt az
adasvételszam az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A bérleti dijak 12,6 szazalékkal, a lakasarakat
meghaladd mértékben emelkedtek, igy az éves bérbeaddasi hozam is nétt az el6z6 év azonos
idészakahoz képest.

A lakaspiaci forgalom ndvekedését a lakashitelezés élénkilése is kisérte, a 2024 elsd két hdnapjaban
megkotott lakashitel-szerz6dések volumene az egy évvel korabbi szint tobb mint duplajara
emelkedett. A dezinflaciés folyamatokkal javul6é gazdasagi kilatasok, csékkend hitelkamatok és a
megujult otthonteremtési tamogatasok is érdemi szerepet jatszottak a hitelkereslet élénkllésében.
Utdbbi az atlagos hitel6sszegek megugrasahoz is hozzajarult. A Hitelezési felmérés alapjan a bankok
2024 els6 negyedévében is valtozatlanul hagytak a lakascélu hitelek feltételeit, ugyanakkor az elsé
lakasvasarlokra vonatkoz6 magasabb HFM-limitet tobben is érvényesitették. Elretekintve a bankok
valtozatlan hitelfeltételek mellett a lakashitel kereslet tovabbi élénkiilésével szamolnak. Volumen
alapon a 2024 februarjaban megkotott lakashitel-szerz6dések 83 szazalékat a 7,3 szazalékos THM-
plafon alatt szerz8dték a bankok. A CSOK Plusz bevezetése a nagy értékd, igy tobbek kdzott a
févarosi hasznalt lakdsok esetében javitja érdemben a lakésvasarlas elérhetdségét. Uj gyermeket
nem vallal6é kétgyermekes csaladok szamara azonban lényegesen romlott az elérhetdség.

A hazai épitbipari vallalatok szamara a legnagyobb korlatot a termelésben tovabbra is az elégtelen
kereslet jelenti. A lakasépitési koltségek lassuld Gtemben, de EU-s 6sszehasonlitasban tovabbra is
kimagaslé mértékben emelkedtek. A 2023-ban hasznalatbavételi engedélyt kapott Uj épitésd
lakéingatlanok 18,6 ezres szama 9 szdzalékkal elmaradt az egy évvel kordbbi szinttdl, és a 2022. év
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végi lakasallomany 0,41 szazalékanak felelt meg. Ezzel a hazai megujulasi rata érdemben elmarad a
régids orszagok 1,05 szazalékos atlagatdl. A kiadott épitési engedélyek szama 39 szazalékkal
csokkent éves Osszevetésben. Az atadott, valamint az épitési engedélyt szerzett lakasok szamanak
csokkenése 2024 elsé negyedévében is tovabb folytatddott. A févarosi Ujlakaspiac forgalma 2024 elsd
negyedévében fokozott aktivitast mutatott, Budapesten 1307 Uj tarsashazi lakas kelt el, ami az eldz6
év azonos negyedévi mélyponton lévo eladasokat 84 szazalékkal meghaladta. Az élénkiild kereslethez
alkalmazkodva kimagaslé szamu Ujlakds ker(lt a piacra a negyedév sordn, igy a Budapesten még
megvasarolhatd lakdsok szdma enyhén emelkedett éves 0sszevetésben. A févarosi Ujlakasok atlagos
négyzetméterara 1,47 milli6 forintra emelkedett 2024 elsé negyedévének végére, ami 2,8 szazalékos
éves fajlagos aremelkedést jelent.

http://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes
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