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Még ébredezik a régio ingatlanpiaca, de a
bankok mar hiteleznének

A nagy pénzlgyi valsag 6ta a leggyengébb évét zarja Kozép-Kelet Eurdpa ingatlanpiaca. A KPMG 10
orszagot feldlel6 kutatdsa szerint 2023 elsé harom negyedévében a tranzakcidk értéke minddssze a
2022-es forgalom 30 szazalékat érte el. A nagy felllteljesit6é a régidban Csehorszag, de Magyarorszag
is a méreteinél nagyobb befektetdnek szamit.

A tanulmanyban a KPMG 10 orszag 48 bankjat kérdezte meg arrdl, hogyan viszonyulnak 2024-ben az
ingatlanhitelezéshez, és milyen folyamatokra szamitanak ezen a piacon. Az érintett 10 orszag:
Bulgaria, Csehorszdag, Lengyelorszdg, Magyarorszag, Szlovakia, Romania, valamint Horvatorszag,
Eszak-Macedénia, Szerbia és Szlovénia.

A felsorolds elsd hat orszagaban az ingatlan tranzakciék volumene tavaly az elsé harom negyedévben
3,2 millidrd dollart ért el, ez minddssze a 2022-es egész évi forgalom 30 szazaléka. Ez a visszaesés
azt jelenti, hogy 2023 a legrosszabb év lesz 2009, azaz a nagy pénziigyi valsag begydrlizése 6ta -
der(l ki a KPMG Property Lending Barometer 2023 kutatasabdl.

A régidban megvalésult ingatlantranzakcidk 27 szdzalékos aranyaval a legaktivabb piac Csehorszag
volt. A nala négyszer nagyobb Lengyelorszag minddssze ennek kétszeresét, azaz 47 szazalékos
részesedést tudott elérni.

A cseh befektetdi jelenlét domindlta a régid befektetdi piacat is, az 6sszes befektetés csaknem
egyharmadat tette ki (32,7 szazalék). Ebben a tekintetben egyébként Magyarorszag is felllteljesit,
hiszen az 6sszes Kozép-Kelet Eurdpaban tortént ingatlanbefektetés 8,9 szazalékat hazai befektetdk
hajtottak végre. A tobbi vizsgalt régidbeli orszag 6sszesen 13 szazalékkal vette ki részét a régidba
iranyulé befektetésekbdl, mig az amerikai, szingapuri, kdzel-keleti, illetve egyéb orszagok
befektetéseinek aranya 45,4 szazalék volt.

2023-ban a tébbi ingatlanpiaci szegmenshez képest is csokkent az irodapiac vonzereje. Az ilyen
befektetések volumene az dsszes régidbeli ingatlanberuhazason belll egy év alatt 40-rél 36
szazalékra csokkent. A kereskedelmi ingatlanok aranya szintén esett: 27,3 szazalékrol 24,5
szazalékra. Nem valtozott az ipari ingatlanoké, nétt viszont a hotel befektetések részaranya (2,6-rol 5
szazalékra) és a lakas céld beruhazasok aranya is (3,1-rél 5,9 szazalékra).

Az idei év varhatd folyamataira vilagit ra, hogy a bankok milyen hajlandésagot mutatnak az egyes
ingatlanpiaci szegmensek hitelezésére. A felmérés tanlsaga szerint a bankok szamara legkedvesebb
hitelcél a legtdbb régids orszagban az ipari és logisztikai ingatlanok, idén el6szér megelézve a
lakascélu fejlesztéseket. A legtobb orszagban ezeket kdvetik az irodak, illetve a kiskereskedelmi
uzletek. Magyarorszagon annyiban szokatlan a helyzet, hogy itt az ipari ingatlanok messze
népszerlibbek a megkérdezett bankarok korében, mint barmilyen mas fejlesztés, viszont nalunk a
hotel és mas szalladshely beruhdzasok megeldzik a kiskereskedelmi ingatlanokat.

Ami a bankok hitelportfélidjanak mindségét illeti, az a kedvezétlen finanszirozasi feltételek ellenére
nem romlott 2023-ban: a jél fizetd hitelek ardnya Bulgaria kivételével mindenitt 90 szazalék felett
maradt, a kisebb fizetési problémakkal kiizdé hitelek ardnya néhany orszagban kismértékben
emelkedett, de ezt béven kompenzalta, hogy Romaniaban és Magyarorszagon 7 szazalékot
meghaladd mértékben csokkent a nem fizetd hitelek aranya.
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