Elénkiilhet idén a lakaspiac

MBH Index: orszagos szinten 4-8 szazalékos aremelkedés varhaté a lakdingatlanok piacan 2024-ben

A javuld gazdasagi kilatasok és a mérséklédd kamatszintek hatasara idén tébben donthetnek
lakasvasarlas mellett - derll ki az MBH Indexbdl, az MBH Jelzalogbank altal végzett elemzésbdl. 2024-
ben a kamatszintek csokkenésével a hitelezési piac is aktivabb lehet, és az igénybe vehetd allami
tdmogatasok révén is valtozast hozhat az idei év: a jobb elhelyezkedésu, falusi CSOK
igénybevételének lehetdségével, illetve a stabil munkaerépiaccal rendelkez6 telepliléseken jobban
néhet a kereslet. A novekvé kereslet az arak emelkedésének iranyaba hathat, ez az arndvekedés
pedig nagymértékben befolyasolhatja, hogy milyen hozamot eredményezhet az ingatlanbefektetés. A
szakértOk 4-8 szazalékos nominalis aremelkedésre szamitanak ebben az évben. Az ingatlanpiaci
kinalat is szélesebbé valhat a javulé kamatkdrnyezet hatdsara, és a kedvezményes éfa jovére varhatd
kivezetése is serkentheti a bévulést.

Csokkent az épitési kedv tavaly

2023-ban a tavaly el6ttihez képest 21 szazalékkal kevesebb Uj épitésii lakast adtak at
Magyarorszagon. A csokkenés mértéke nagyobb volt a megyeszékhelyeken (37 szazalék) és
Budapesten (29 szazalék), mint a kisebb varosokban és a kézségekben, ahol 8-9 szazalék kozotti volt
a visszaesés. Az épitési kedv mérséklédésével parhuzamosan csokkent a kiadott engedélyek szama
is: @ harmadik negyedévre a 15 ezret sem érte el, ami 43 szazalékos visszaesést jelent 2022 azonos
idészakahoz képest.

Idén az eddig bejelentett és értékesités alatt allo projektek adatai alapjan hozzavetdleg 6200
tarsashazi lakast adhatnak at a févarosban, ebbdl valamivel tobb mint 2500 lakds még eladasra vart
2023 végén. 2025-re egyeldre kevesebb mint 2600, 2026-ra pedig 1500 ingatlant jelentettek be. A
vidéki piac tekintetében visszafogottabbak az épitési tervek a korabban vartnal, és kevesebb
tarsashazi lakas atadasa varhato idén: 2023 harmadik negyedévében kevesebb mint 10 ezer lakas
épult, amelyek kozul 6600 darab volt szabadon.

A javuld gazdasagi kérnyezet kedvezhet az adas-vételeknek

A tavalyi GDP-visszaesést idén novekedés kovetheti, az MNB 2023. decemberi inflaciods jelentése
szerint 2,5 és 3,5 szazalék kozott lehet a gazdasagi ndvekedés mértéke Magyarorszagon. Ennek
fényében 2024-ben ismét ndvekedhet a lakossag realjovedelme, aminek mértéke 2,8 és 3,7 szazalék
kozotti lehet. Pozitiv fejlemények varhaték a lakashitelkamatok tekintetében is, hiszen az idei év
jelentésen alacsonyabb lakashitel-kamatszintekkel kezd6dott az dnkéntes THM-plafonnak
kdszonhetben. Ezért idén a hitelezési piac aktivabb lehet, mint tavaly, a 6 szazalékos kamatszintek
mar beindithatjak a hitelezést az MBH Index elemzéi szerint.

A befektetdk aranya 2023 elsé felében jelentésen visszaesett a vasarldk kozott. Vidéken egész évben
megfigyelhetd volt a visszaesés, de tavaly juniusra Budapesten is 31 szazalékra csokkent a
befektetési céllal vasarldk haromhavi atlaga a 2023 eleji tobb mint 40 szazalékhoz képest. Bar 2023
masodik felében némileg aktivabba valtak a befektetdk a lakaspiacon, a 2022-es szintnél tovabbra is
alacsonyabb volt az aranyuk.

A kordbban nagy népszeriiségnek érvendé Prémium Magyar Allampapirt (PMAP) 2024.
februar 6-ig még az elsé kamatperiédusra 9,9 szdzalékos évesitett kamattal is meg



MBH Bank

lehetett vasarolni, igy még mindig versenytarsa lehetett a lakasbefektetéseknek ez a
fajta befektetés. A lakdspiaci hozam jelentds részét a lakasarak valtozasabdl adédéd
hozamrész teszi ki, ezért a 2024-ben vart aremelkedés erételjesen befolyasolja, hogy
milyen teljes hozamot jelent az ingatlanbefektetés, és mikor érdemes a lakdspiacra lépni
befektetéként” - mondta Dr. Nagy Gyula, az MBH Jelzalogbank vezérigazgatoja.

Osszességében a tavalyi drasztikus keresletcsdkkenés utan idén a lakaspiac élénkiilésére szamitanak
az MBH Index elemzdi. A javulé gazdasagi kilatasok, illetve a mérsékl6dd kamatszintek lehetévé
tehetik, hogy tébben dontsenek a lakasvasarlas mellett. A tranzakciészamok tehat varhatéan
magasabbak lesznek, mint 2023-ban. A 2021-es szintet ugyanakkor vélhetéen nem éri majd el,
inkabb a 2020-as és a 2022-es szinten mozoghat majd a gazdat cserél6 ingatlanok szama.

Jelentds valtozas a lakasvasarlashoz elérheto
tamogatasokban

2024. januar 1-tdl a CSOK és a CSOK-hitel helyét a CSOK Plusz hitelprogram vette at, amely a tovabbi
gyermeket vallalé hazasparok szamara nyujt kedvezményes hiteligénylési lehetéséget. Az
konstrukcidban a mar meglévd és tovabbi vallalt gyermekek egylttes szama szerint valtozé
0sszegben igényelhetik a kedvezményes hitelt a csaladok. A gyermeket tervez6é hdzasparok szamara
a babavaro hitel is elérheté maradt, amelynek 6sszege 10 helyett 11 milli6 forintra nétt, ugyanakkor a
feltételek szigorodtak. A gyermekeseknek valtozatlanul lehetéséglik nyilik a preferalt kisteleplléseken
a falusi CSOK igénybevételére, amelynek tamogatasi 6sszege 2024-t6l hasznalt lakas vasarlasara és
bovitésére vagy korszer(sitésére igényelhetd.

»Az MBH Bank jelentds keresletet var a CSOK Plusz hitelprogram bevezetésétdl. 2024-ben
orszagos szinten a hitelfelvevo csalddok szdma elérheti a 12 ezret - atlagosan 25 millid
forintos hiteldsszeggel szamolva csak ebbdl a hiteltipusbdl 300 milliard forint U] hitelt
folyosithatnak a bankok. Hitelintézetlnk a jogszabalyban meghatarozott 3 szazalékos
tdmogatott kamathoz képest még kedvezdbb, 2,89 szazalékos kamattal nyujtja a CSOK
Plusz hitelt, hogy ezzel is segitsik a csalddok otthonteremtési céljainak elérését és a
lakaspiac élénkitését” - mondta Sods Csaba, az MBH Bank lakossagi (izletfejlesztési
ugyvezetdje.

Az ingatlandrak tekintetében 2023-ban az elsé negyedév kivételével szinte egyhelyben topogtak az
arak, a real lakasarakban pedig 14,3 szazalékos visszaesés volt tapasztalhaté. Idén a névekvo
kereslet az arak emelkedésének irdnyaba hathat, hiszen a CSOK Plusz hitelprogram nem tesz
kilonbséget a hasznalt és az Uj lakasok kozott, igy a magas 6sszegl kedvezményes hiteldsszegek a
hasznalt lakasok esetében is elérhetdk lettek, ami egyes vasarlokat a hasznalt lakasok piaca felé
terelhet. Szintén erésddhet a kereslet a falusi CSOK igénybevételét lehetévé tevd preferalt
kistelepllések ingatlanpiacan a gyermekes, de tovabbi gyermeket nem tervezd csaladok kdrében -
mutattak ra az MBH Index szakértdi.

2024-ben az MBH Index elemz@inek varakozasai szerint igy a jobb elhelyezkedés, falusi CSOK
igénybevételével, illetve a stabil munkaerépiaccal rendelkezd teleplléseken varhaté nagyobb
novekedés a keresletben és az drakban. Osszességében orszagos szinten erre az évre az elemzdk 4-8
szazalék korili nominalis aremelkedést valdszinlsitenek a lakdingatlanok piacan. Az MBH
Jelzalogbank altal végzett MBH Index elemzés részletei ezen a linken érhetéek el:

https://www.mbhindex.hu/sw/static/file/01 2024 MBHIndex Prognozis_elemzes.pdf



https://www.mbhindex.hu/sw/static/file/01_2024_MBHIndex_Prognozis_elemzes.pdf
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