Magyar Nemzeti Bank

Alacsonyabb onerdelvarassal tamogatja az
MNB a fiatal elsolakas-vasarlok lakashitel-
felvételi lehetoségeit

Az elmult évek dinamikus lakasar-emelkedése nyoman a lakashitel-felvételhez minimalisan szikséges
onerd is gyors emelkedést mutatott. Emiatt a tipikusan kevés megtakaritassal biro, fiatal els6lakas-
vasarlé Ugyfelek lakhatasi lehetdségeit tulzott mértékben korldtozhatjdk a jelenlegi szabalyok. Ezen
ugyfelek potencidlisan alacsonyabb hitelkockazatat figyelembe véve az MNB az els6lakas-vasarld
ugyfelekre vonatkozéan magasabb, 90 szazalékos hitelfedezeti korlatot vezet be 2024. januar 1-jétdl.

Az MNB 2015 6ta alkalmazza adéssagfék elGirasait, amelyek a hitelfelvevék jovedelme
(jovedelemaranyos torlesztérészlet mutaté - JTM) és fedezett hitelek esetén a fedezet forgalmi értéke
(hitelfedezeti mutaté - HFM) alapjan korlatozzak a maximalisan vallalhato torlesztérészletet, illetve a
maximalisan felvehet6 hitelosszeget. Az elGirasok az elmult években biztositottak a banki
hitelportféliok magas minéségének fenntartasat és meggatoltak a lakossag tilzott eladdsodasat.

Az elmult évek lakasar-emelkedésével parhuzamosan a lakashitel-felvételhez sziikséges minimalis
onerd 0sszege is jelentésen megnovekedett, ami a tipikusan kevés sajat megtakaritassal rendelkezd
fiatal els6lakdas-vasarldkat kilondsen negativan érintette. Az elmult években emiatt a fiatal lakashitel-
felvevOk fokozott fedezeti kifeszitettsége volt azonosithatd, ami arra utal, hogy érdemben nehezebb
megfelelnilk az 6nerdre vonatkozd elvarasoknak a tobbi addshoz képest. A fiatal elsélakas-vasarld
ugyfelek hitelkockazata az otthonteremtési céljuk és életkoruk miatt varhatéan gyorsan emelked6
jovedelmlk okan alacsonyabb lehet, amit tobb nemzetkdzi tanulmany is megerdsit. Erre is tekintettel
szamos eurdpai orszagban alkalmaznak rajuk alacsonyabb dneréelvarasokat.

A fiatal els6lakas-vasarlok potencialisan alacsonyabb hitelkockazata és a hitel- és lakaspiaci
kockazatok elmult negyedévekben latott enyhllése alapjan, a szdmos nemzetkdzi szabalyozéi
gyakorlatot is figyelembe véve az MNB az addssagfék eldirasok els6lakas-vasarldkra vonatkozd,
kockazataranyos médositasa mellett dontott. A mddositas alapjan az elsélakas-vasarldkra vonatkoz6
kritériumoknak valé megfelelés esetén a maximalis hitelfedezeti limit a f6szabaly szerinti 80
szazalékrol 90 szazalékra emelkedik jelzaloghitel és pénzigyi lizing esetén is. A kedvezményes
onerdelvaras azon 41 év alatti Ugyfelekre terjed ki, akiknek jelenleg nincs és korabban sem volt
legalabb 50 szazalékot eléré lakastulajdona. Ha az érintett ingatlanokon jogszabalyon alapul6
haszonélvezeti jog all fenn (pl. 6roklés altal), Ugy az addsok tovabbra is élhetnek a kedvezménnyel.
Tobb adds esetén az addstarsak mindegyikének teljesitenie kell e feltételeket.

A moédositassal a korabbi 20 szazalékrdl 10 szazalékra mérséklddik a jegybank altal elvart minimalis
onerd mértéke a feltételeknek megfelel6 Ugyfelek esetén. Ezzel szamos fiatal els6lakas-vasarlé ligyfél
lakasvasarlashoz sziikséges minimalis 6nereje jelentdsen mérséklddhet, akar évekkel roviditve az
onero el6teremtéséhez szikséges megtakaritasi id6szakot. A hitelfelvételhez szlikséges dner6 pontos
mértéke fligg a bankok egyedi kockdzatvallaldsatdl is, amelynek keretében a jogszabalyinal szigoribb
elvarasokkal is élhetnek.

A lakascélu jelzaloghitel- és pénziigyi lizing felvételre vonatkozé HFM eldirasok

Kategoria HUF EUR Egyéb FX
Els6lakas-vasarlok - jelzaloghitel 90% 50% 35%
Els6lakas-vasarldk - pénzigyi lizing 90% 55% 40%
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Egyéb hitelfelvevék - jelzdloghitel  80% 50% 35%
Egyéb hitelfelvevdk - pénzigyi lizing 85% 55% 40%
Forras: MNB

Az els6lakas-vasarldkra vonatkozé magasabb HFM limit alkalmazasanak részletszabalyait az
addssagfék-rendelet 2024. januar 1-jétdl hatalyba Iépd mddositasa és a kapcsolddd Gyakran Ismételt
Kérdések gyljteménye tartalmazza.
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