Magyar Nemzeti Bank

MNB: hosszu visszavaltasi periodus ajanlott
az ingatlanalapoknal

Uj ajanlasban erdsitette meg az MNB a nyilvanos, nyilt végl ingatlanalapok befektetési jegyei
visszavaltasi ideje, illetve az alapok mogott alld, ingatlanokhoz kotédo fedezetek likvidalhatésaga
kozotti 6sszhangot. Torekedni kell a legalabb 180 napos visszavaltasu ingatlan befektetési jegyek
sorozatainak kibocsatasara, forgalmazasara. A rovid visszavaltasu sorozatok forgalmazasi
maximumanak mddositasa feliigyeleti engedéllyel, a befekteték érdekét nem veszélyeztetve
torténhet. Az lgyfeleket mindenkor tajékoztatni sziikséges a kockazatokrol.

Az ingatlanok az egyéb fedezetekhez képest lassabban értékesitheték, nem annyira likvidek. Ezért, ha
egy - vagy netdn egy gazdasdagi valsaghelyzetben tobb - ligyfél visszavaltana ingatlanalapja
befektetési jegyét, mas hasonld termékekhez képest értelemszerlen jellemzéen tobb idé kell azok
készpénzzé tételéhez. A két elem kozti egyensuly hidnya piaci likviditasi gondokhoz, s akar
ugyfélpanaszokhoz vezethet.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) altal kiadott - a tékepiac stabilitasat, a befekteték érdekét védd - friss
ajanlas szerint az érintett alapokat kezeld befektetési alapkezel6knek, forgalmazoknak (befektetési
szolgaltatdk, hitelintézetek, mas befektetési alapkezel6k) dokumentaltan tajékoztatniuk kell a
befektetdket a rovid visszavaltasi idejd ingatlan befektetési jegyek kockazatairdl. A cél, hogy az
Ugyfelek mar a vasarlds, jegyzés soran atldssak ezeket.

Az MNB elvarja, hogy a révidebb visszavaltasi idejd befektetési jegyek ismételt forgalomba hozatalara
vonatkozé friss, és csak a 2019. majus 15-én mar nyilvantartasba vett ingatlanalapokra

kiterjed6 jogszabalyt az alapkezeldk csak a kezelési szabalyzataikban meghatarozott forgalmazasi
maximumok mddositasaval, vagyis az MNB altal engedélyezett, felligyelt keretek kozt, a befektetdk
érdekét nem veszélyeztet6 mddon alkalmazzak.

Az ajanlas eldirja a jogszabaly ala tartozé alapkezel6knek, hogy folyamatosan tajékoztassak az MNB-t
érintett ingatlanalapjaikrol, elsd lépésként arrél, hogy tervezik-e a rovid visszavaltasi idejl sorozatok
forgalmazasi maximumanak emelését. Utébbi esetében az MNB legaldbb 30 szadzalékos likvid eszkdz
hanyadot és havi gyakorisagu beszamolét var el az adott alapkezel6tél.

A forgalmazodknak a sorozat jegyzésekor és 3 évente ismétlédéen dokumentaltan tajékoztatniuk kell a
befektetbket a rovid visszavaltas miatti likviditasi kockazatrdl.

A 2019. majus 15-én még nyilvantartasba nem vett érintett ingatlanalapoknal a felligyelet tovabbra is
elvarja, hogy 6k rovid visszavaltasu sorozatot mar ne inditsanak. A révid visszavaltasu sorozatokra
vonatkozé forgalmazasi maximum emelésével él6 alapoknak is - a kockazati megkdzelitést
alkalmazva - a jogszabaly altal el6irt 15 szazaléknal magasabb, 25 szazalékos likviditasi szint tartasa
javasolt, illetve valtozatlanul szigoru kockazatkezelési eljarasok (lizleti terv, likviditasi politika,
stresszteszt) készitése is szlikséges szamukra.
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