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MBH Elemzési Centrum: jovore fordulat
varhato a lakaspiacon

Atfogé elemzést kéz6lt az MBH Bank a hazai ingatlanpiacrdl

Az MBH Bank Elemzési Centruma a hazai ingatlanpiac szinte teljes vertikumat lefedd, atfog6 elemzést
tett kdzzé. A tanulmany szerint a tavalyi év masodik felében a gazdasagi korilmények valtozasa, az
inflacié hatdsai, valamint a monetaris kondicidk szigoritdsa forduldponthoz vezetett a lakdspiaci
folyamatokban. A tendencia mind az adasvételek szamanak visszaesésében, mind a lakasarak
megtorpanasaban tetten érhetd volt. Az inflacids kornyezettel 6sszefliggésben mérséklodott a
haztartasok rendelkezésre allé redljovedelem, melynek hatdsara az egész évben jellemzé marad az
alacsony kereslet. A makrogazdasagi kdrnyezet jovére varhatéan érdemben javulni fog, igy 2024-ben
az ingatlanpiac trendjei is Uj fordulatot vehetnek.

Folytatodott a lakasépitések, illetve a kiadott épitési
engedélyek szamanak csokkenése

A tendenciakat tekintve folytatddott a lakasépitések és a kiadott épitési engedélyek szamanak
csokkenése: 2023 I-1ll. negyedévében 10 808 U] lakas épllt, 21%-kal kevesebb az egy évvel
korabbinal. A kiadott engedélyek és bejelentések alapjan, az éplil6 lakdsok szama 14 894 volt, ez
43%-kal alacsonyabb, mint 2022 azonos id6szakaban. Mivel az épitkezések atfutasi ideje miatt
jovore is kevés lakast fognak atadni, az épitdiparnak ebben a szegmensében varhatoan
lassabb lesz a kilabalas.

Idén 100 ezer alatti adasvétel szam valdszinusitheto

2023 harmadik negyedévében tobb mint 22 ezer tranzakciot becsil a Duna House, ami éves alapon -
20%-os kiilonbség tavalyhoz képest. A trendek alapjan az alacsony bazis és a ndvekvo aktivitas miatt
az utolsé negyedévben visszatérhet az ingatlanpiac a tavalyi szintre. A CSOK Plusz elinditasa az
ideihez képest akar 10-20 ezerrel tobb lakastranzakciot eredményezhet 2024-ben a piacon
- azonban az arakat varhatéan ez sem befolyasolja majd jelentésen.

A lakdingatlanok arai nomindlisan nem valtoztak, real
értelemben viszont mérséklodtek

2023-ban a lakdingatlanok arai nomindlisan nem valtoztak: a KSH adatai alapjan az elsé negyedévhez
képest 1%-o0s arcsokkenés, a megel6zd év azonos negyedévéhez képest pedig éppen 1%-0s
arndvekedés volt megfigyelhetd. Az MNB szerint ugyanakkor egy év alatt real értelemben 18,5%-kal
mérséklddtek a lakasarak. 2024 6széig sem érdemes jelentés aremelkedésre szamitani

, jollehet a felUjitott lakasok ara jobban kovetheti az inflaciot, mint a rosszabb allapotu ingatlanoké.

A bérleti dijak emelkedése stabil volt nyar végeig

Amig a lakasarak stagnaltak, addig a bérleti dijak emelkedése nyar végéig stabilnak bizonyult
. A KSH-ingatlan.com budapesti lakbérindexe éves szinten 12%-kal (szeptemberi adat) ment feljebb
nominalisan. Az elmult évben a gazdasagi helyzet nyoman erdsebb volt a bérldi kereslet a piacon,
mint a vevdi, és ez vezetett a bérleti dijak tovabbi emelkedéséhez. Ez az emelkedés azonban nem
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tartott Iépést az inflacioval.

A lakaspiac jelenlegi helyzetéhez képest a jovd évben varhatd gazdasagi valtozasok - igymint a
hitelkamatok mérséklédése, a fogyasztdi bizalom javuldsa, a redlbérek emelkedése, illetve az Ujonnan
bevezetett tdmogatasok - hozhatnak fordulatot.
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