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A javulo makrogazdasagi fundamentumok és
az uj tamogatasok adhatnak lenduletet a
lakaspiacnak

A hazai lakaspiacon a keresleti tényezék kedvez6tlenll alakultak, igy az adasvételek és a kihelyezett
lakashitelek szintje orszagosan alacsony maradt. A visszafogott kereslet hatasara a lakasarak 2023
masodik negyedévében éves szinten 0,8 szazalékkal mérséklédtek. Az dtalakulé tdmogatasok
keresletcsokkentd hatasat a CSOK Plusz kedvezményes hitel 2024-tél tompitja, és a realjovedelmek
emelkedésével egyltt tdmogathatja a lakaspiacot. A hazai épitdipar szamara a termelés legfébb
korlatja az elégtelen kereslet, de a feléplilt kapacitasok fenntartasa is komoly kihivast jelent a
szektornak. Az Ujlakasépitések szama orszagosan csokkent, ugyanakkor Budapesten az épitési
engedélyt megszerzett, de még el nem inditott Ujlakas-projektek magas szama ndvekedési tartalékot
jelent kozéptavon.

A nemzetgazdasagban a foglalkoztatottsag historikusan erds, és a rendszeres atlagkeresetek éves
Osszevetésben 18 szazalékkal emelkedtek 2023 masodik negyedévében. Ugyanakkor a magas
inflacié okozta realbércsokkenés és az alacsony fogyasztéi bizalom érdemben visszavetette a
keresletet a lakaspiacon. A folytatédd dezinflacié 2024-t6l a lakossag realjovedelmének
emelkedésével, a varhatéan kedvezdbb hitelkondicidkkal és az Gjonnan bejelentett otthonteremtési
tdmogatasok segitségével fokozatosan névekvd palyara allithatjak a lakaspiaci aktivitast.

A lakasarak 2023 masodik negyedévében éves szinten 0,8 szazalékkal mérséklodtek. Az arak év/év
csokkenésére 9 év éta nem volt példa, ugyanakkor a harmadik negyedévben kismértékben Ujra
emelkedhettek a lakdsarak. Teleplléstipus szerint a masodik negyedévben a kdzségekben volt
megfigyelhetd érdemi, 8,1 szdzalékos nomindlis éves csokkenés, mig Budapesten és a vidéki
varosokban atlagosan rendre 4,9 és 1,1 szazalékkal néttek a lakdsarak egy év alatt. 2022 masodik
felétdl orszagosan érdemben enyhiilt a lakdsarak makrogazdasagi fundamentumokhoz viszonyitott
felllértékeltsége, szintje azonban a korabbi évekkel 6sszevetve tovabbra is magasnak szamit.

A 2023 harmadik negyedévében megvaldsult lakaspiaci tranzakcidék szama 11 szazalékkal csokkent
éves 0sszevetésben, azonban az el6z6 negyedévhez képest mar 10 szazalékos ndvekedés volt
megfigyelhetd. A tovabbra is alacsony aktivitas hozzajarult a kinalati arak csokkentéséhez és a piaci
alku ndvekedéséhez. A kiad6 albérletek kinalata éves 6sszevetésben stagnalt. A lakasarakkal
ellentétben a bérleti dijak tovabb emelkedtek, ugyanakkor mar alacsonyabb, 13 szdzalékos éves
utemben.

A bankok 2023 harmadik negyedévében mar élénkild keresletet tapasztaltak a lakashitelek irdnt,
el6retekintve pedig dontd tobbségiik az élénkulés folytatddasaval szamol, ugyanakkor az Uj
hitelszerz6dések volumene még 41 szazalékkal elmaradt az el6z6 év azonos idészakatdl. A varosi
CSOK kivezetése és a babavard kdlcson igénybe vevoi korének szlkitése 2024-t6l a lakashitel-
kereslet csokkenése iranyaba hat, ugyanakkor e hatast tompithatja az oktéber végén bejelentett
CSOK Plusz program, amely 2024-t6l a gyermeket vallalé hazasparok szamara teszi lehetévé
kedvezményes kamatozasu hitel felvételét. Az idei év hatralevd részében a CSOK Plusz 2024-es
induldsa és a falusi CSOK tamogatdsi 6sszegének jové évi emelése kivarasra 6sztonozhet a
programokra jogosultak korében. Budapesten a kétgyermekes haztartasok szamara 2023 folyaman
javult, vidéken viszont kedvez6bb szintrél ugyan, de romlott az Uj lakasok hitelbdl torténd
megvasarlasanak elérhetdsége. A gyermeket nem vallalé haztartdsok szamara az Uj lakasok
elérhetésége alacsony szinten tartézkodott a févarosban és vidéken is.
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A hazai épitbipar szamara a termelés legfébb korlatja tovabbra is az elégtelen kereslet. Az
épitdiparban foglalkoztatottak szama valtozatlanul térténelmi cstcson van, melynek fenntartasa
komoly kihivast jelent a szektor szdmara. A 2023 elsé harom negyedévében hasznalatbavételi
engedélyt kapott lakdsok szdma éves 6sszevetésben 6todével csokkent, a fovarosi Ujlakasatadasok
szama pedig ugyanezen idétavon 29 szazalékkal esett vissza. Budapesten tovabbra is alacsony
szamban adtak el Ujlakasokat a harmadik negyedévben, az el6z6 év azonos negyedévi eladasokhoz
képest 41 szdzalékkal kevesebbet. A févarosi Ujlakas-fejlesztéseken belll bdviilt azon épitési
engedélyt szerzett projektek lakasszama, ahol a kivitelezés és értékesités még nem kezdddott el, ami
novekedési tartalékot jelenthet a kereslet élénkiilése esetén.
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