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Harmadaval tobbet érnek a piacon a
szigetelt, zold irodak

A kihivasokkal teli ingatlanpiaci kérnyezet az irodapiacon is nyomot hagyott, deril ki a Knauf
Insulation és az Otthontérkép k6zos adatelemzésébdl, mely azt vizsgalta, hogy alakulnak a trendek,
és milyen hatasok mozgatjak azokat. A szeptemberi piaci adatokat elemezve az latszik, hogy a
fovarosban a most bérelheto irodak atlagos bérleti dija négyzetméterenként 9,2 eurd az eurdban
hirdetett, és 3700 forint a forintban hirdetett irodaéplletek esetében. Az atlagarhoz képest azonban
nagyon nagy eltérések is lehetnek, hiszen a piacon az irodahaz besorolasatdl fliiggéen éppugy
taldlunk 5 eurds és 23 eurds ajanlatot, sét, egy-két szélséséges esetben ennél még jéval dragabb
bérelhet6 iroda is akad a hirdetések kozott.

A szeptemberi adatfelvételbdl jol latszik, hogy az oldalra frissen feltoltott budapesti irodak terlleti
megoszlasa is meglepd tendenciat mutat. A budapesti Uj épitésd, ,A” kategdrias irodak 80-90
szazaléka z0ld és 74 szazalékuk harom budapesti kerliletre koncentralddik. Az elmdlt 12 hénapban a
XI. kerulet 39 szazalékos, a XIll. kerllet 20 szazalékos, a XIV. kerllet pedig bd 15 szazalékos arannyal
vezeti a zoldiroda kinalati listat. Budapesten beliil pedig a legkeresettebb részek a kotott palya
melletti irodahdzak, a 2-es, 3-as, 4-es metrd és a g villamos vonalak melletti Gtvonalak, a Vaci
folyosd, az Ull6i Ut, és a belvérosi utcak. 6l latszik, hogy az irodapiac gyakorlatilag a févarosi
irodapiacot jelenti, a tényleges irodahazak legnagyobb része itt talalhatd, mig vidéken sokkal
jellemzébb az irodai célra hasznalt lakdingatlanok bérlése.

Dragabb, mégis koltséghatékonyabb

A felmérésbdl jol latszik, hogy a févarosi irodapiacon jelentds felarat kérnek az energiatakarékos
irodakért, illetve az is kirajzolddik, hogy az energiahatékony - mas néven z6ld - irodakinalat nagyobb
része jellemzéen Budan taldlhaté. Az energiatakarékos 6ko-iroddak nem csupan
komfortosabbak és kornyezetkimélobbek, de bérleti dijuk a piacon atlagosan harmadaval
magasabb a hagyomanyos, kevésbhé korszeri tarsaikéhoz képest. Két azonos paraméterekkel
rendelkez6 iroda kozll tobbségében a z6ldebb megoldassal épitettet valasztjak a cégek akkor is, ha
az dragabb, mert hosszu tavon joval kedvezdbb az lizemeltetési kdltséguk.

Nagyobb profit, boldogabb munkatarsak

Tiz, interneten inditott irodakeresésbdl 3-4 alkalommal felbukkan valamelyik kérnyezettudatos
szempont is a feltételek kozott, ilyenek példaul az intelligens vilagitas, a flités-h(ités koltségei, a
szigetelés, a zold tetterasz, a napelemes és napkollektoros kialakitas, vagy éppen a hangszigetelés.
Ez utdbbi is egyre fontosabb szempont, amikor a munkaaddk irodahelyszint keresnek, hiszen fontos
hogy a dolgozdkra juté zajterhelés minél kisebb legyen. Az elsédleges feltétel mégis az ar, a lokacié
és az épllet mindsége, avagy latvanya marad. Egy energiatakarékos épuletben torténd bérlés vagy
vasarlas hozzajarulhat a vallalati fenntarthatdsagi célokhoz és egyben csokkenti a miikodési
koltségeket is. A modern, energiatakarékos fltési, szell6ztetési és Iégkondicionald rendszerek, vagy a
magas szinvonalu |étesitmény-kezelési szolgaltatasok kdzvetlendl befolyasoljdk az iroda dolgozdinak
komfortjat. Egy kényelmes munkakornyezet hozzajarulhat a magasabb dolgozoi
elégedettséghez.
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Az energiahatékony irodakat eladni is jobban lehet

Megnéztik a févarosi irodak atlagos eladasi arait is - bar ez egy jéval kisebb piac. Budapesten
jelenleg 888 ezer forint egy atlagos elado irodai négyzetméter, és az arak lokaciétdl fliggéen
valtoznak. Mig Csepelen akar 350 ezer forintos négyzetméteraron is vehetiink irodat,
Zugldéban csaknem 1,3 milliét kell kifizetni ugyanezért. A kérnyezettudatos beruhazok szama is
novekszik, ami részben azért van, mert a z6ld éplletek jobb bérleti és értékesitési arakat kinalnak.
Emellett a vallalatokon is egyre nagyobb a nyomas, hogy kérnyezetbarat médon mikddjenek, igy az
Ujonnan épul6 irodaknak is egyre nagyobb hanyada kérnyezettudatos, jél szigetelt, kdzel nulla
energiaigényd.

“A z0ld mindsités megléte altalaban magasabb éplletmindséggel tarsul, ami a bérleti
dijban és ezaltal az ingatlan értékében is tiikrozdik. Habar az ingatlanok sokféle
jellemz6je befolydsolja a bérleti dijat, a CBRE* becslése szerint a budapesti irodapiacon
mintegy 9-10 szazalék z6ld prémium mérheté a bérleti dijakban, szemben a 6 szazalékos
eurdpai atlaggal” - mondta Ballagd Antal az Otthontérkép csoport vezérigazgatoja.

»A z0ld mindsitéssel rendelkez6 irodakért fizetendé magasabb bérleti dijat kompenzalja a
magasabb foku energiahatékonysagbdl eredd alacsonyabb rezsikoltség. A valtozé piaci
kovetelményekhez a kinalat is igazodott, a 2022-ben atadott (Uj épitési vagy felujitott)
budapesti modern irodahazak mindegyikének legalabb BB volt az energetikai besorolasa,
ami megfelel a kézel nulla energiaigény kovetelményeinek, melynek teljesitése 2024.
julius 1-jétdl kotelezd lesz a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasoknal” - mondta Nagy
Gergely Daniel a Knauf Insulation Ggyvezetd igazgatdja. ,,Egy megfelel6en szigetelt, és
akusztikailag is jél megtervezett irodaépiletben a munkavallalék komfortosabb és
kellemesebb kérnyezetben dolgozhatnak, és sokszor a vallalkozas sikeressége is mulhat a
munkakorilményeken” - tette hozza a szakember.

*A kereskedelmi ingatlanok és befektetések vezetd szolgaltatdja
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