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Szlovakiaban és Csehorszagban is tobbet kell
dolgozni egy uj lakas megvasarlasahoz, mint
Magyarorszagon

Az Eurédpai Unidban fekvé varosok kozil Parizsban és Miinchenben a legdragabbak az Uj lakasok.
2022-ben a korabbi években tapasztalt dragulas lendiilete tdbb eurdpai orszagban is megtort és éves
Osszevetésben az Uj lakdsok ara Daniaban és az Egyesllt Kirdlysagban is csokkent a Deloitte Property
Index 27 eurdpai orszagra kiterjedd felmérése szerint. Egy Uj lakas vasarlasahoz Szlovakiaban és
Csehorszagban kell a legtobbet dolgozni, a visegradi orszagok kdzil pedig tovabbra is a magyar
fovarosban lehet a legolcsébban lakast bérelni - allapitotta meg a kutatas.

Az Ausztridban épult Uj lakasok a legdragabbak Eurédpaban. 2022-ben négyzetméterenként 4 925 eurd
volt az atlagos fajlagos ar. Ausztriat koveti Németorszag (4 800 eurd), Franciaorszag (4 639 eurd) és
Norvégia (4 204 eurd). A legtdbb orszagban tovabbra is emelkedtek az Uj lakdsok atlagarai, de az
Egyesllt Kiralysagban (-18,8%), Daniaban (-9,7%) és Franciaorszagban (-0,2%) csokkenést
tapasztaltak.

A legdragabb eurdpai unids varosnak tovabbra is Parizs szamit, ahol 14 622 eurét kérnek el atlagosan
egy Uj lakas négyzetméteréért. A masodik helyezett Miinchen (11 400 eur6). A Budapesten tapasztalt
2 862 eur6 atlagos négyzetméterartdl Pragaban (4 942 eurd) és Pozsonyban (3 965 eurd) is
jelentésen magasabbak a lakasarak.

"A kordbbi években tapasztalt eurdpai lakdingatlanpiaci aremelkedés a legtdbb orszagban
és eurdpai nagyvarosban 2022-ben is folytatédott. Az Uj lakdsok euréban szamitott arai
20 szazalékot meghaladé mértékben Szarajevéban (+30,6%), Zagrabban (+30,3%),
Vilniusban (+24,9%) és Brisszelben (+24,0%) néttek. Némileg eltérd kép rajzolddik ki, ha
helyi valutaban vizsgaljuk az arak valtozasat. A Budapesten tapasztalt 21,2%-0s dragulas
tavaly Eurdépaban a harmadik legmagasabb volt. A kdvetkez6 12 hénapban a legtobb
eurdpai orszagban a lakasarak stabilizalédhatnak és néhany orszagban csdkkenhetnek a
lakasarak. A fenntarthatdésag szempontjainak megfeleld és energiahatékony lakhatas
mind jobban elétérbe kerdl, és a jol tajékozott vasarldk elsésorban a kedvezbbb
adottsagu, hosszu tavon értékalld lakasokat kereshetik." - vélekedett Kohari Gabor MRICS,
a Deloitte Magyarorszag ingatlantanacsadasi szakértoje.

A régids orszagokhoz viszonyitva az Uj épitési engedélyek szama és az elkészllt lakasok szamaban
elmarad Magyarorszag. Az Uj épitési engedélyek szdma Magyarorszagon ezer lakosra vetitve 3,62,
mikozben Lengyelorszagban 5,3 volt 2022-ben. Az elkésziilt lakasok szama Magyarorszagon ezer
lakosra vetitve csupan 2,12 volt, ami a vizsgalt eurdpai orszagok koziil a negyedik legalacsonyabb
adat, mikézben Lengyelorszagban 6,31 volt, mely Franciaorszag utdn a masodik legmagasabb érték.

Mennyi ideig kell dolgoznunk egy lakas megvasarlasahoz?

Annak megallapitasara, hogy a lakasarak milyen mértékben terhelik meg egy-egy orszag
allampolgarait, a Deloitte Property Index megvizsgalta, hogy az atlagos brutté fizetést alapul véve
hany évet kell dolgozni egy atlagos, 70 négyzetméteres lakas megvasarlasahoz. Az elemzés alapjan a
sajat lakds legkevésbé Szlovakidban fizetheté meg, ott 14 évig kell dolgozni a sajat lakasért, de a
tavalyi elsd helyezett Csehorszagban sem sokkal jobb a helyzet, ahol valamivel tébb mint 13 év
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szikséges. A tanulmany adatai szerint Magyarorszagon a tavalyi 9,6 évhez képest 2022-ben mar
hosszabb ideig, 10,2 évig kell a teljes éves bruttd atlagkeresetet félretenni, hogy sajat lakast
vasarolhassunk.

Eurépaban a sajat lakdshoz valé hozzajutas lehetéségének romlasdhoz a hitelfelvételek soran
tapasztalt ndvekvékamatok is hozzajarultak. Bar Eurépa legtobb orszagaban az Uj lakashiteleknél a
hitelkamatok ezzel egyitt is csupan 2-3% korllire néttek, 2022-ben Magyarorszagon és
Lengyelorszagban is rendkivili mértékben, 9% koruli szintre ugrott az Uj lakashiteleknél jellemz6
kamat.

"2022 harmadik negyedévében jelentds fordulatot lathattunk a magyar lakaspiacon és a
lakasok iranti kereslet jelentdsen visszaesett. A vasarldk az igen magas, 9% korili
hitelkamatok és emelked6 eurdpai energiaarak és kedvezétlen eurdpai gazdasagi
folyamatok lattan elbizonytalanodtak. A trendforduldt kdvetden a vasarlast tervezdk egy
jelentds része a tervezett vasarlassal kivar és egy részik a bérleti piacon jelent meg." -
vélekedett Kohari Gabor.

Europaban lakast bérelni sem olcsé

A tanulmany a lakasbérleti dijak alakulasat is feltérképezte. 2022-ben a legtébbet Dublinban kellett
fizetni a bérelt ingatlanokért, 2022-ben négyzetméterenként atlagosan 32,8 eurdt. Figyelemre mélté,
hogy Dublinban egy év alatt tobb mint duplajara néttek a bérleti dijak. A 9,6 eurds budapesti érték a
vizsgalt 76 eurdpai nagyvaros kozll a 28. legalacsonyabb és a régiés orszagok févarosaitél rendre
elmarad. Budapesthez hasonlé fajlagos bérleti dijakat a linzi, a portdi és a maribori lakaspiacon
lathatunk.

"A sajat lakdshoz vald hozzajutas feltételeinek romlasa a legtébb eurdpai orszagban és
nagyvarosban a bérleti dijak novekedését és a bérlakaspiac bdviilését eredményezte.
Ezzel hasonléan a mult év masodik felétél Magyarorszagon is a bérlakaspiac bovilését és
a bérleti dijak dinamikus novekedését tapasztaltuk. A bérlakasok tekintetében a meglévd
tamogatasi formak szélesitése és a megfizethetd lakhatas biztositasa egyre fontosabb
szempont lehet Magyarorszagon a kdvetkez6 idészakban." - vélekedett Kohari Gabor.
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